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Advokat (H)
Arne Linde Olsen

Ar 2012, tirsdag den 2. oktober, kl. 19.00, atholdtes ordin®r generalforsamling i E/F
Ved Sonderport 14-24 i Pavillionen, Prags Boulevard 50 A, 2300 Kebenhavn S, med
folgende dagsorden:

1
2)
3)
4)
)

6)
7)
8)
9

Valg af dirigent.

Afleggelse af arsberetning for det seneste forlebne ar.

Forelaeggelse og godkendelse af arsregnskab for 2011 med pategning af revisor. -
Foreleggelse og godkendelse af budget for 2012.

Droftelse om evt. anleg af retssag vedr. den af kollegiet lukkede port til
ejendommen.

Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Valg af suppleanter til bestyrelsen.

Valg af revisor.

Eventuelt.

Foreningens formand Michael Woller bad velkommen.

Ad 1.

Til dirigent blev valgt Michael Woller, som med generalforsamlingens tilslutning
konstaterede, at generalforsamlingen var indvarslet i overensstemmelse med
foreningens vedtagter.

Dog bemarkede dirigenten, at generalforsamlingen ikke var afholdt inden udgangen af
april méned, som vedtegterne foreskriver, hvilket bestyrelsen og administrator
beklagede. Overskridelse af denne frist skyldes blandt andet, at bestyrelsen har veret
minimeret blandt andet pa grund af fraflytning. Det blev i den anledning foresléet, at
allerede nu aftales, hvorndr ordiner generalforsamling for 2013 afholdes 0g man
enedes om at fastleegge datoen for denne til

tirsdag, den 30. april 2013, kl. 19.00.
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Herefter blev det konstateret, at folgende ejere var repracsenteret enten personligt eller i
henhold til fuldmagt:

Ejerlejlighed nr. 9, 17, 20, 21, 23, 24, 27, 28, 37, 38, 46, 56, 57, 58, 65 og 66
Videre var administrator advokat Arne Linde Olsen tilstede.
Ad 2.

Michael Woller aflagde arsberetning pa bestyrelsens vegne og bemarkede, at dret
blandt andet var gdet med renovering af trapper, herunder for- og bagtrappe i henhold
til generalforsamlingsbeslutningen.

For s& vidt angér farver, var der sket valg af bestyrelsen efter rddgivning, hvor farven
var afstemt med den forefindende linoleum.

Serligt omkring bagtrapperne bemarkede Michael Woller, at han fandt, at disse var
blevet rigtig flotte samt at pudset var forsteerket mange steder. For sd vidt angar selve
trappetrinene, var der ikke gjort s& meget ved disse, bortset fra at disse var slebet og
repareret samt lakbehandlet med en sterk hérd lak, saledes at disse ville have mange
ars holdbarhed endnu.

Med hensyn til tagene, har det veeret en udfordring omkring karnapperne, hvor det har
vist sig, at haldningen pd disse oprindeligt er udfert forkert, saledes at vandet i mange
ar — ja altid — har lebet ind mod ejendommen. Dette har medfert nedbrydning og en
udbedring af disse forhold har varet nedvendig og er udgiftsfert i 2011.

Selve taget er gennemgéet og det blev oplyst, at taget har det godt, og at treeveerket er
uden spor af svampe og taget er understroget i nedvendigt omfang.

Med hensyn til altaner bemarkede Michael Woller, at opsatning af disse nu var glet i
gang.

I forbindelse med altanudskiftning var der konstateret problemer med fuger visse steder
i murvarket gverst oppe og disse bliver udbedret i nadvendigt omfang.

Videre er det konstateret ved manzardtagene, at der enkelte steder traenger til nye
tagsten og disse bliver udskiftet.

[ érets lob har der varet problemer med vandindtraeengning i et par lejligheder, som har
medfert skimmelangreb i disse og dette har vaeret en dyr forngjelse for foreningen,
hvor udgifterne samlet er lobet op i ca. kr. 50.000.
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Af kommende udgifter bemeerkede Michael Woller, at der vil ske udskiftning af riste
ved indgangspartierne og at der til sommer vil ske indkab af nye mebler til gérden og
at man eventuelt vil soge nedsat et gdrdudvalg med henblik pa dette.

Med hensyn til terreskuret 1 garden er dette lavet som et &bent skur, men det har vist
sig, at skuret reelt bruges som cykelparkering. Det bley oplyst, at bestyrelsen har planer
om at sa&tte vaegge op, saledes at skuret kan tjene til sit oprindelige formal.

Med hensyn til naboerne bemarkede Michael Woller, at foreningen i drets lob havde
haft problemer med kollegiet, som uden varsel havde plantet en hak foran porten til
garden. Ejerforeningen havde via administrator rettet henvendelse til kollegiet herom,
men modsvaret fra kollegiet var blot, at man enskede at fastholde den etablerede brug
af arealet foran porten samt at ejerforeningen for evrigt havde etableret et skur i garden,
hvor tagfladen stak ca. 15 cm ind over matrikelgraensen.

Da porten og hvorledes foreningens skal forholde sig til lukningen er pa dagsordenens
pkt. 5 blev forholdet ikke yderligere omtalt i beretningen.

Endelige bemerkede Michael Woller, at bestyrelsen i &rets lob var blevet minimeret
ved fraflytninger og manglende interesse, hvorfor man henstillede til de fremmedte, at
man overvejede at stille op til bestyrelsen og deltage i bestyrelsesarbejdet.

Beretningen blev herefter sat til debat og Maria bemarkede, at malingen pé stedtrinene
pé hovedtrapperne skaldede af. Michael Woller oplyste, at maleren er opmerksom
herpa, og at der er reklameret samt at foreningen for ovrigt har indgéet en
vedligeholdelsesaftale med maleren for at holde trapperne “up to date”.

Der blev fra forsamlingen udtrykt tilfredshed med det malerfirma, der udforte arbejdet.

Der blev stillet spergsmél til, hvorvidt det er muligt at tatne under hovedderen til
opgangen og det blev oplyst, at der er forsegt losningsmuligheder, men at dette ikke
rigtigt er muligt grundet skavt niveau pa trappereposen.

Der blev stillet spergsmal til skuret i garden, hvorvidt dette skal benyttes som torrerum
eller cykelparkering og det blev oplyst, at der er behov for cykelparkering i markant
omfang. Bestyrelsen opfordrede til at man benyttede den store cykelkalder, samt
kasserede sine gamle cykler. P& trods af gentagne cykeloprydninger, oplever
bestyrelsen at markeringer p4 gamle cykler blot fjernes, og de derfor ikke bortskaffes.
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Det blev foresldet, at der eventuelt opsattes cykelstativer pa fortovet og Michael
Woller oplyste, at man tidligere har segt om tilladelse hertil, men modtaget afslag.

Jesper foreslog opsetning af automatik pé deren til adgangen fra gaden gennem keaelder
til garden, eventuelt opsatning af en magnet, saledes at deren kan holdes aben.

Thomas bemeerkede, at der i hans lejlighed er defekte fuger omkring vinduer.

Det blev papeget, at derpumpen pa adskillige dore smekker og trenger til justering.

Da der ikke var yderligere bemarkninger til beretningen, blev denne godkendt.

Ad 3.

Administrator forelagde og gennemgik &rsregnskabet for 2011.

Administrator oplyste, at forste rate af renoveringssagen vedrerende hovedtrapper og
bitrapper var udgiftsfert i 2011 med ca. kr. 150.000 og at de resterende arbejder er
udfert i 2012 og derfor medtaget i budgettet.

Regnskabet blev godkendt uden afstemning.

AdA4.

Administrator fremlagde budgetforslag for 2012, hvor der budgetteres med uzndret
opkravningsniveau i forhold til det niveau, der blev vedtaget med virkning fra den 1.
juli 2011.

Administrator gennemgik kort budgettet og bemarkede, at det ordingre budget henger
sammen, sédledes at forstd, at opkravningsniveauet eksklusiv de ekstraordinzre
indbetalinger modsvarer de ordinare driftsudgifier med afsatning af kr. 100.000 til
reparation og vedligeholdelse.

Budgettet blev godkendt uden afstemning.

AdS.

I fortszttelse af bemearkninger under beretningen, blev forholdet omkring den lukkede

port sat til debat, herunder hvorledes foreningen skal forholde sig til dette.
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Michael Woller motiverede yderligere sagen og bemerkede, at ejendommen har en
gammel fortid som opfert boliger til brug for firmaet Glud & Marstrand, hvis
medarbejdere fik mulighed for at fi en finere bolig med bad i ner tilknytning til
virksomheden.

Glud og Marstrand var tidligere beliggende hvor kollegiet befinder sig i dag, og
ejerforeningens naboejendom husede virksomhedens administration samt udgjorde
hovedindgangen.

Historien omkring ejendommen er blandt andet beskrevet i en bog skrevet af Arne
Glud, der bebor ejendommen, hvilken bog er udsolgt fra forlaget, men er lagt pa
internettet og kan ses pa internetadresse

http://www.arneglud.dk/Soenderport.htm

I denne bog er der blandt andet et billede af porten og porten kan saledes spores mange
ar tilbage i tiden.

Med hensyn til kollegiet har der ikke varet en dialog forinden blanding af porten,
hvilket desvearre ikke er usaedvanligt, idet kollegiet ved tidligere lejligheder har veeret
meget trage og stort set umulige at indga aftaler med, og aldrig svarer pa henvendelser.

Kommunikation omkring porten er da ogsé sket via kollegiets advokat, der har afvist,
at ejerforeningen har rettigheder til porten.

Michael Woller tilkendegav ud fra dette, at bestyrelsen enskede en dreftelse om,
hvorledes foreningen skal forholde sig, herunder om der eventuelt skal sattes hardt
imod hérdt, og anlegges sag med pastand om, at foreningen har vundet haevd til
benyttelse af porten.

Administrator redegjorde kort for havd-problematikken, herunder at der kan vindes
hevd pd en benyttelse efter 20 &r, hvis der er serlige indretninger og dette er der, idet
der er en port.

Problemet er imidlertid med ferdselsretten, altsd hvor man ud ad porten gér hen pa
kollegiets areal og her er der ikke synlige indretninger. En fardselsret er normalt
undergivet aldershavd, hvilket betyder, at havd kun kan vindes, séfremt det kan
bevises, at &ldre mand pé egnen aldrig kan huske andet, og typisk skal man mindst 40-
60 ar tilbage i tiden for at kunne dokumentere dette.

Efter administrators opfattelse giver dette et problem, idet det formentlig ikke kan
bevises, hvorledes faerdselsretten er udevet.
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Administrator oplaste en meddelelse fra Ove Tenners, der er ejer af lejligheden Ved
Senderport 18, 4.th., og hvor denne tilkendegav, at han ville stemme imod anlaeggelse
af en retssag og henvise foreningen at sege radgivning via landinspekter, séfremt man
matte beslutte sig for at g8 videre, idet Ove Tenners havde kontaktet landinspekter
Vector A/S og fiet oplyst, at det ville vaere meget sveert at dokumentere netop
ferdselsretten, séledes som administrator lige havde gennemgaet.

Michael Woller tilkendegav, at der var flere losningsmuligheder set fra bestyrelsens
side, nemlig at fastholde sit krav om adgang via port, at forhandle en @ndret placering
af porten eller forsege at forhandle en blivende lesning omkring adgangen til
renovation via kollegiets omréde, idet der rent faktisk ikke foreligger en tinglyst aftale
herom.

Det blev tilkendegivet, at der var en yderligere losning, nemlig at forsege at etablere
adgang via det omrade, hvor der p.t. er indrettet gardmiljo, saledes at adgangen til
grden sker fra stien ud til Ved Senderport.

Der fremkom indleeg mod dette, idet man gerne s& gardmiljoet bevaret.

Administrator bemarkede, at nu havde porten veret blendet i ca. 1 ar og der var rent
faktisk ikke modtaget klager over dette.

Der blev sat spergsmalstegn til, hvorvidt foreningen overhovedet havde behov for
porten.

Efter dreftelser for og imod enedes man om at bemyndige bestyrelsen til en fredelig
dialog med kollegiet, safremt dette er muligt, og sege at opna en varig lgsning omkring
adgang via renovationsvejen 1 form af en deklaration, og safremt dette ikke er muligt,
var der enighed om, at bestyrelsen og foreningen ikke foretager sig yderligere overfor
kollegiet.

Ad6ogT.

Valg til bestyrelsen og suppleanter blev behandlet samlet.

Michael Woller tilkendegav, at den siddende bestyrelse, som alene bestar af Dorthe
Hemvard og Michael Woller modtager genvalg, ligesom Hans Christensen modtager

genvalg som suppleant.

Der meldte sig herefter falgende til bestyrelsen:
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Ane Blauenfeldt Poulsen, 20, 1.tv., John Booth Nielsen, 18, st.th., Jens Frydenvang, 22,
5.th., Jesper Reinholt 22, 3.th., Thomas Rasmussen 16, 3.th. og Pernille 22, 5.th.

Efter en kort dreftelse tilkendegav de foresldede, at Jens 22, 5.th., Thomas, 16, 3.th.,
Pernille 22, 5.tv. og Hans, 14, st.th. modtog valg som suppleanter, siledes at dirigenten
herefter kunne konstatere, at folgende var valgt og at bestyrelsen bestér af folgende:

Ane Blauenfeldt Poulsen Ved Senderport 20, 1.tv.
John Booth Nielsen Ved Senderport 18, st.th.
Jesper Reinholt Ved Senderport 22, 3.th

Dorthe Hemvard Ved Senderport 16, 4.tv.
Michael Woller Ved Segnderport 22, 5.tv.

Og som suppleanter:

Jens Frydenvang Ved Senderport 22, 5.th.
Thomas Rasmussen Ved Senderport 16, 3.th.
Pernille Schmidt Ved Senderport 22, 5.th.
Hans Christensen Ved Senderport 14, st.th.
Ad 8.

Som revisor blev genvalgt Beierholm Statsaut. Revisionspartnerselskab.
Ad9.

Under eventuelt bemarkede Knud Erik, at der mangler breedder ved et pulterrum over
opgang 20.

Det blev papeget, at der henstér effekter pa fwellesarealer mange steder, herunder pa
bagtrapper og i pulterrumsarealer.

Det blev tilkendegivet, at det ikke er tilladt at opstille effekter pa
Jeellesarealer, trapper m.v. og disse skal bortfjernes straks.

Sker dette ikke, vil foreningen bortskaffes dette og kan eventuelle ejermand findes, vil
udgifterne hertil blive faktureret overfor disse.

Administrator oplaste en mail fra Ove Tenners, der foreslog etablering af terretumbler
1 keelder til benyttelse imod betaling.
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Der blev foreslaet, at der rettes henvendelse til ejendommen pa den anden side af Ved
Senderport/eventuel Kommunen, med henblik pd at p-base bliver opmeerkede med
inddelinger.

Det blev tilkendegivet, at det af og til flyder med pap og papir, hvilket skyldes, at der er
behov for at flytte om pa containerne, nar disse er fyldt, sdledes at de tommer, der star
bagerst bliver flyttet ud forrest.

Det blev oplyst, at arbejdet 1 princippet pahviler vicevarten og bestyrelsen lovede at
drofte nermere med vicevarten omkring dette.

Det blev papeget, at der er graffiti pi endevaeggen.

Der blev foresléet i tilknytning til ensket om terretumblere eventuel etablering af
vaskekelder.

Det blev oplyst, at dette tidligere har varet dreftet, men blev nedstemt.

Bestyrelsen vil dog eventuelt se narmere herpd, sdfremt man skenner, at der er
stemning herfor.

Jesper aflagde kort pd Altanlaugets vegne en redegerelse og bemarkede, at Kontech
A/S er ca. 1/2 uge bagud 1 henhold til tidsplanen, men at etablering af altaner foregar
uden de store problemer, bortset fra at der har veret lidt udfordringer omkring
altanerne ved 5. sal.

Det blev pépeget, at foreningens medlemmer, der skal have altan, ikke mé forvente 14
dages varsel, idet altanen opsattes straks efter, at lift er flyttet over i det pagaldende
omrade.

John pépegede, at der mangler lys péd lofterne og foreslog i evrigt opsatning af
intelligent lys pa trappeopgange m.v., sdledes at dette teender automatisk, eventuelt
etableret med folere.

Da der ikke var yderligere til dreftelse, blev generalforsamlingen hevet k1. 21.15.

Som referent: Som dirigent og s

Arne Linde Olsen Michae/l*Woller
Advokat ( T
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