A D V O K A T E RN E Associerede advokater:

Lars Andersen (L) Oslo Plads 16
OSLOPLADS 16 Thomas Michael Berg (H) 2100 Kebenhavn @

Hans K. Kristiansen

Seren Larsen (H) TIf. 35430299
Henrik Nehammer (H) Fax 35264737
Arne Linde Olsen (H) Fik.nr. 86 81 51 84
Lars Odd Pettersen (L) cvrnr. 15262206

Ar 2011, onsdag den 30. marts, kl. 19.00, atholdtes ordiner generalforsamling i E/F Ved
Senderport 14-24 i Kultursalen Prismen, Holmbladsgade 71, 2300 Kebenhavn S, med
folgende dagsorden:

1)  Valg af dirigent.

2)  Afleggelse af arsberetning for det seneste forlabne &r.

3) Foreleggelse og godkendelse af arsregnskab for 2010 med pategning af revisor.

4)  Andring af finansiering vedr. beslutning om maling af trapper vedtaget pa ordiner
generalforsamling 2010 — @ndring af bemyndigelse til at heve kassekredit til kr.
850.000,00.

5) Forelzeggelse og godkendelse af ordinzrt budget for 2011.

6) Forslag fra medlemmer og bestyrelse.

a) forslag om at stuelejligheder alligevel tillaegges mulighed for at etablere altaner
imod gérdsiden.

7)  Valg af medlemmer til bestyrelsen.

8) Valg af suppleanter til bestyrelsen.

9) Valg af revisor.

10) Eventuelt.

Foreningens formand Michael Woller bgd velkommen.

Ad]l.

Til dirigent blev valgt Michael Woller og som referent blev valgt advokat Arne Linde
Olsen.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var indvarslet i henhold til foreningens
vedtegter samt at denne var beslutningsdygtig og at der var medt ca. 20 af foreningens
medlemmer. Man enedes om indtil videre ikke at foretage en registrering af de fremmed-
te, medmindre det ville blive nedvendigt at afholde skriftlig afstemning om et eller flere
punkter p& dagsordenen.
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Side 2

Ad 2.

Michael Woller aflagde pé bestyrelsens vegne arsberetning og henviste til den trykte rs-
beretning, der var udsendt sammen med indkaldelsen og som havde folgende ordlyd:

" Velkommen til generalforsamlingen for Ejerforeningen ved Sonderport 14-24.
Ligeledes velkommen til alle nye beboere.

2010 har veeret aret hvor vi har haft et stort engagement fra hele ejerforeningen.

Bade bestyrelsesmedlemmer og suppleanter, samt beboere, har deltaget aktivt i bestyrel-
sesarbejdet, og vi har haft et nyetableret gdrdudvalg samt altanudvalg. Begge disse ud-
valg har ydet et stort stykke arbejde.

Dette er ikke mindst til stor gavn for ejendommen og alle os beboere i foreningen.

2010 blev et dr med store udfordringer.

Vi fik et nyt plankeveerk samt fik etableret nye skure og skralderum.

Udgiften til dette viste sig desveerre at veere storre end beregnet.

Arsagen til dette skyldes primeert at man métte foretage en konstruktionscendring af fun-
damentet til selve plankeveerket. Det gamle fundament kunne ikke bruges da det var lavet
pa en uhensigtsmeessig og uprofessionel mdde. Dette medforte beklageligvis en nodven-
dig ogning af udgiften.

2010 blev ogsd dret med nogle kedelige konstateringer i forhold til tilstanden pd vores
karnap-tage.

Det viser sig desveerre at karnap-tagene oprindeligt er lavet med en konstruktionsfejl,
hvor konsekvensen af dette medforer vandindtrangning i lejlighederne og nedenfor lig-
gende murveerk.

Denne konstruktionsfejl skal udbedres pa de pageeldende karnaptage. Arbejdet er allere-
de sat i gang og det drejer sig om ca. halvdelen.

Ligeledes er der nogle problemer med zinkhetterne pd bagtrappehusene. De er godt nok
blevet skiftet i lobet af de sidste 10 — 15 dr, men de celdste skal desveerre udskiftes igen.
Dette arbejde er ligeledes sat i gang.

Vi har ogsa konstateret at man pa et tidspunkt har fjernet dele af brandmurene pa loftet.
Disse er nu ved at blive reetableret.

Ovenfor stdende er en temmelig bekostelig affere men nodvendig.

Selve taget er dog heldigvis fortsat i en udmeerket forfatning.

Bestyrelsen tog derfor en beslutning om at udskyde den planlagte renovering af opgan-
gene i 2010.
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Vi ansd det ikke som okonomisk forsvarligt, hvilket ligeledes fremgar af det vedlagte
regnskab.

Bestyrelsen mener dog at renoveringen af opgangene kan scettes i veerk i 2011 men det
kreever nogle justeringer af bdde indbetalinger og ejerforeningens kassekredit som det
ogsa fremgar at det vedlagte budget.

Pa den positive side har vi faet et aktivt gdrdudvalg og altanudvalg.

Gardudvalget store fine arbejde haber vi pa at alle har bemaerket nar de benytter garden
om sommeren.

Altanudvalget blev etableret efter den sidste ordincere generalforsamling.

Dette udvalg har lavet et stort og flot forarbejde som mundede ud i den ekstraordincere
generalforsamling ved udgangen af sidste ar.

Det blev her besluttet at man i ejerforeningen kan fi en altan hvis man onsker det og for
egen regning. Den naturlige konsekvens af denne beslutning var en vedtegtsendring i
ejerforeningens regler samt en planlagt etablering af et Altanlaug under ejerforeningen.
Efter denne generalforsamling vil der i dag veere en stiftende generalforsamling for Al-
tanlauget.

Medlemmer af Altanlauget vil veere dem der onsker en altan i Gr, nar arbejdet scettes i
veerk.

Skulle man onske en altan pa et senere tidspunkt kan man sagtens fi dette og vil blive
optaget i Altanlauget efterfolgende.

Altanlauget afholder alle udgifter i forbindelse med etablering af altaner samt for vedli-
geholdelsen. Der har dog veeret indledende udgifter i form af ekstraordincer generalfor-
samling samt juridisk bistand. Der er ingen yderligere udgifier forbundet med altanerne
Jor ejerforeningen.

Altanlauget vil efter stiftelsen pabegynde arbejdet med at finde samarbejdspartnere samt
undersoge om de bygningsmeessige omstendigheder er til stede for etablering af altaner.

Arbejdsweekenderne blev genindfort sidste dr.

Den forste blev aflyst pa grund af manglende tilmelding.

Vi har besluttet at tilmelding er pékreevet, samt at der minimum skal deltage 20 lejlighe-
der, ud over bestyrelsen, for at arbejdsweekenden gennemfores.

Vi vil prove at gennemfore dem igen i dr.

Den nceste vil veere i maj maned.
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Er man forhindret i at deltage koster det desveerre en afgift pd et vist belob pr. planlagt
dag.

Dette opkreeves naturligvis ikke tilmeldte lejligheder hvis arbejdsweekenden aflyses
grundet manglende tilslutning. Der vil veere navneoprdb pd dagen ;-)

Slutteligt vil vi gerne ncevne at vi i bestyrelsen har opdelt arbejdsopgaverne imellem os.
Dette for at kunne servicere alle beboere pd bedste mulige vis. Hvem der har hvilke op-
gaver fremgar af de opslag der heenger i opgangene. Vi vil gerne bede jer om at respek-
tere denne arbejdsfordeling.

Hvis man ikke lige kan komme i kontakt med os er man velkommen til at sende en mail,
til en af de pa opslagene neevnte e-mail adresser.

Har man ikke adgang til internettet, kan man smide en seddel ind til den der har det pd-
geeldende ansvarsomrade.

Vi vil herefter vende tilbage til jer hurtigst muligt.”

Arsberetningen blev sat til debat.

Der foreld ikke bemeerkninger til arsberetningen, hvorefter dirigenten med generalfor-
samlingens tilslutning konstaterede, at beretningen var godkendt.

Ad3.
Administrator forelagde herefter arsregnskabet for 2010 og gennemgik dette.

Regnskabet var praget af den store udgift til udskiftning af hegn og opsatning af skur
m.v., som var omtalt i &rsberetningen og der blev nermere redegjort for den refusion,
som ejerforeningen havde modtaget dels fra kollegiet og dels fra naboejendommen.

Administrator bemerkede, at det endelige regnskab, som vil blive fremsendt sammen
med referatet, vil vare i overensstemmelse med udkastet, dog med en administrativ sn-
dring, idet der havde indsneget sig en fejl i note 6 i administrationssalseret, som rettelig
er kr. 102.000, idet det viste belgb kr. 112.000, skal korrigeres med posten benavnt ’ad-
vokathonorar” vedrerende tagprojekt, som er indsat med —kr. 10.000.

Regnskabet blev godkendt uden afstemning.

Ad 4.

Michael Woller og administrator motiverede i foreningen behov for justering af den tid-
ligere trufne beslutning, som har baggrund i, at foreningen desverre ma konstatere, at der
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er opstéet nogle uforudsete udgifter til reparation af karnaptag/inddeekninger. Disse ud-
gifter er delvis udgiftsfort i 2010 og medtaget pa det ordinzre budget for 2011.

Udgifterne har den konsekvens, at bestyrelsen midlertidigt har stoppet projekt “maling af
trapper” og istandsettelse af disse, men at projektet vil kunne gennemfores, safremt be-
myndigelsen @ndres til at heve kassekreditten op til kr. 850.000 samt under den forud-
s&tning, at perioden pé de ekstraordinre bidrag til foreningen vil blive forleenget med
ca. | &r.

Der fremkom tilkendegivelser fra de fremmadte, som alle gik pa, at man gerne og fortsat
ville have istandsat trapperne og efter flere tilkendegivelser herom matte dirigenten, med
generalforsamlingens tilslutning konstatere, at samtlige tilstedeverende medlemmer
kunne stemme for forslaget med forggelse af bemyndigelsen til at etablere en kassekredit
med trekmulighed op til kr. 850.000 samt med en forventet forleengelse af ekstraordine-
re bidrag til foreningen i ca. yderligere 1 ar end vedtaget pa sidste ars generalforsamling.

Ad>S.

Administrator fremlagde ordinart budget for 2011, og bemarkede som allerede anfort, at
der i budgettet var taget hejde for en ekstraordinar udgift p& ca. kr. 200.000 til vvs-
reparationer pé karnapper/tage.

Det blev videre anfert, at posten renovation er steget betydeligt, grundet omlaegninger
hos renovationsvasenet samt at posten administration med virkning fra den 1. januar
2011 er pélagt moms.

Der var enighed om at godkende budgettet, som indeberer en forhgjelse af fellesudgif-
terne med 10% i forhold til nuvaerende opkravningsniveau med virkning fra den 1. juli
2011.

Samtlige tilstedevaerende medlemmer tilsluttede sig dette og dirigenten konstaterede, at
budgettet herefter var godkendt uden afstemning,.

Ad6.

Der blev fremsat forslag omkring den tidligere beslutning pa sidste ars generalforsamlin-
ger, hvorefter der var givet accept til etablering af altaner pa bagsiden for de ejere, der
maétte gnske dette.

Der var efterfolgende fremsat ensker fra flere ejere af lejligheder i stueetagen om ogsa at
etablere altan og flere havde tilkendegivet, at dette rent faktisk var blevet meddelt af al-
tangruppen under de indledende orienteringsmeder, at dette ville veere tilfzldet.
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P4 denne baggrund stillede bestyrelsen forslag som anfert i indkaldelsen om, at ogsé lej-
ligheder i stueetagen tilleegges mulighed for at etablere altaner imod gérdsiden, dog med
den begrensning, at enkelte af lejlighederne rent teknisk ikke vil kunne etablere en altan,
idet denne vil vare i karambolage med adgangsforholdene til girden via passagerne un-
der huset.

Ydermere vil adgang til de verende kelderrum med indgang direkte fra garden ogsé
skulle respekteres af de pageldende altaner.

Der blev stillet forespergsel til, hvorvidt forslaget kreevede 2/3 vedtagelse og administra-
tor tilkendegav, at forslaget siledes som det nu foreld i konsekvens af, at der allerede var
givet tilladelse pd de ekstraordinzre generalforsamlinger til altaner matte betragtes som
en ikke vasentlig forandring af felles bestanddele, hvorfor forslaget alene vil kunne ved-
tages med almindeligt simpelt flertal af de p& denne generalforsamling medte.

Der blev videre stillet spergsmal til, hvor langt altanerne vil g ud og det blev oplyst, at
altanerne i princippet vil fylde mellemrummet ud mellem trappetarnene og siledes flugte
disse.

Michael Woller bemarkede, at den oprindelige indstilling til, at der ikke skulle gives til-
ladelse til etablering af altaner i stueetagen skyldes, at disse altaner reelt ville reducere
arealet i garden.

Efter en kort debat enedes man om at foretage en afstemning ved hindsoprakning og di-
rigenten konstaterede, at samtlige tilstedeveerende medlemmer optalt til 19 stemte for
forslaget og ingen stemte imod, ligesom ingen tilkendegav hverken at stemme for eller
imod.

Dirigenten konkluderede, at forslaget var vedtaget, saledes at der nu tillegges alle ejere
af boliglejeméalene mulighed for at etablere altan pa bagsiden af ejendommen, dog med
respekt af adgangsforholdene, som anfort.

Ad7.

Det blev oplyst, at Kirsten Hemvard har solgt sin lejlighed og siledes ikke modtager
genvalg til bestyrelsen.

De resterende medlemmer af bestyrelsen tilkendegav at modtage genvalg.
Som nyt medlem til bestyrelsen blev foreslaet Maria Andersen, Ved Senderport 16, 3.th.

Bestyrelsen blev henholdsvis genvalgt og Maria Andersen blev nyvalgt.
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Bestyrelsen bestér herefter af folgende:

Michael Woller, formand Ved Senderport 22, 5.tv.
Kasper Haslebo Ved Senderport 14, 1.th.
Maria Segndergaard Ved Senderport 22, 4.tv.
Dorthe Hemvard Ved Senderport 16, 4.tv.
Maria Andersen Ved Senderport 16, 3.th.
Ad 8.

Som suppleanterne til bestyrelsen blev genvalgt:

Hans Christian Christensen Ved Senderport 14, st.th.

og nyvalgt

John Nielsen Ved Senderport 18, st.th. og
Jens Ole Sgrensen Ved Senderport 22, 4.th.
Ad 9.

Som revisor blev genvalgt Beierholm Statsaut. Revisionsaktieselskab.

Ad 10.

Under eventuelt papegede John Hansen, at der var stgj i rerene i radiatorene og at dette
muligvis skyldes fejl ved den automatiske udluftning eller cirkulationspumpen.

John oplyste videre, at der er meget lydt i ejendommen og at det kan heres, nér der fore-
tages motion i overliggende lejligheder og det blev henstillet, at man viser hensyn og
undgdr at staje i ejendommen.

Ane udtrykte tak til bestyrelsen for forskennelser i garden, men efterlyste information
omkring, hvad der sker i ejendommen gerne ved opslag.

Det blev oplyst, at foreningen formelt har en webside, men at denne desverre ikke er fort
ajour. Websiden kan ses pé adressen www.efsonderhus.dk
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Michael Woller bemaerkede, at man forsgger at gentage succesen med arbejdsweekender
og der planlagt en arbejdsweekend til gennemforelse lordag, den 14. maj 2011.

Arbejdsweekenden gennemfores kun, sifremt mere end 11 meder op ud over bestyrelse
og suppleanter.

Udeblivelse fra arbejdsweekend er sanktioneret ved bod fastsat til kr. 500,00 pr. lejlig-
hed.

Det er hensigten pé arbejdsweekenden at foretaget cykeloprydning og maerkning af disse,
oprydning i loftsrum, der ikke er temt, forskennelse i garden og istandszttelse af besty-
relseslokalet 1 keelderen. Foreningen vil vaere veert for et lettere maltid og haber pa et
godt socialt samveer under arbejdsweekenden.

Da der ikke foreld yderligere til droftelse, blev generalforsamlingen haevet kl. 20.35.

Som referent: Som dirigent og
formand for bestyrelsen:

— . ? e i
(e > N g R
o TR

IS

Arne Linde Olsen Michael Woller- - -
Advokat
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ADVOKATERNE ssocierede advokater

O Lars Andersen (L) Oslo Plads 16
SLOPLADS 16 Thomas Michael Berg (H) 2100 Kebenhavn &

Hans K. Kristiansen
Neervasrende refe Seren Larsen (H) TIf. 35430299
or fremsendt den A 120l Henrik Nehammer (H) ~ Fax 35264737
Arne Linde Olsen (H) Fik.nr. 86 8151 84
Lars Odd Pettersen (L) cvrar. 152622 06

Advokatfirmaet
Arne Linde Olsen ApS

Ar 2010, tirsdag den 28. december, kl. 16.00, afholdtes ekstraordiner generalforsamling
i E/F Ved Senderport 14-24 p4 advokatkontoret Oslo Plads 16, 2100 Kebenhavn @, med
folgende dagsorden:

1)  Valg af dirigent og referent.

2)  Forslag om at ejerforeningen giver tilladelse til opsatning af altaner pa ejendommen —
placeret p& gardfacaden — og vilkér herfor — herunder indszttelse af nyt § 7A i
foreningens vedtagter.

Ad1.

Som dirigent og referent blev valgt advokat Arne Linde Olsen, som konstaterede, at ge-
neralforsamlingen var indvarslet i overensstemmelse med foreningens vedtegter samt at
falgende ejere var repraesenteret — alle i henhold til fuldmagt:

Ejerlejlighed nr. 2, 5, 7, 8, 10, 12, 14, 16, 17, 18, 20, 21, 22, 23, 26, 27, 28, 29, 30, 31,
33, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 54, 55, 56, 57, 58, 60, 61,
62, 64, 65, 67, 68,72, 74 og 75.

Dirigenten konstaterede at 52 af foreningens 75 ejerlejligheder var reprasenterede.

Dirigenten bemerkede at Bjarne Voigt Hansen som ejer af ejerl nr 49 havde bedt om at
fa fort folgende til referat:

Fuldmagtshaver bedes pa generalforsamlingen pa mine vegne at fremfgre at 1. ekstra-
ordinaere generalforsamling er ugyldig grundet mangliende oplysning om at stuelejlighe-
derne ikke tilbydes muligheden om etablering af altan, hvilket vil medfgre gkonomisk
tab for ejerne. Undersgg muligheder for stuelejligheder og genfremsaet. Tilkendegiv at
jeg forbeholder mig ret til erstatning for tab.

Dirigenten oplyste, at generalforsamlingen aftholdt 14. december var lovlig indvarslet og
at det pa denne havde vearet muligt at stille eendringsforslag eller supplere forslaget — og
at det forinden afstemning var oplyst, at stuelejligheder i ejendommen ikke tilbydes mu-
lighed for altan imod garden — hvorfor forslaget efter dirigentens opfattelse er gyldigt
vedtaget pa generalforsamlingen den 14. december 2010 séledes at forslaget endeligt vil
kunne vedtages p& nervarende generalforsamling — under forudsatning af vedtagelse fra
mindst 2/3 af de repraesenterede lejligheder — altsd med mindst 35 stemmer.
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Videre bemarkede dirigenten at det ikke er unormalt kun at tilbyde mulighed for arta:
fra og med 1. sal — og at der ikke heri efter dirigentens opfattelse ligger et erstamingspe-
dragende forhold overfor lejlighederne 1 stueetager:.

Ad2.

Dirigenten fremsatte herefter forslaget til afstemning og konstaterede folgende afstem-
ningsresultai

For forslaget blev afgivet 40 stemmer
Imod forslaget blev afgivet 12 stemmer

Der var ingen blanke eller ved ikke stemmer.

Dirigenten konkluderede, at forslaget herefter endeligt var vedtaget — og at der herefier er
mulighed for lejlighedsejere fra og med 1. sal og opad i elendommen at etablere altan pa
gardfacaden samt at vedtezegterne har féet et nyt stk 7A i den anledning.

Da der ikke foreld vderligere til dreftelse, blev generalforsamlingen hevet k1. 16.10.

POL: Som fopmand.:
Arne Linde Olsen Michael er
advokat :

Som dirigent og t
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Associerede advokater:

Lars Andersen (L) Oslo Plads 16
OSLOPLADS 16 Nasrvasrende referat Thomas Michael Berg (H) 2100 Kebenhavn @
ar fremsendt den / Hans K. Kristiansen
Soren Larsen (H) TIf. 35430299
Advokatfirmaet Henrik Nehammer (H) Fax 35264737
Amg Linde Olsen ApS Arne Linde Olsen (H) Fik.nr. 86 8151 84

Lars Odd Pettersen (L) cvr.or. 15262206

Ar 2010, tirsdag den 14. december, k1. 20.00, atholdtes ekstraordinzer generalforsamling
i1 E/F Ved Senderport 14-24 i Dansesalen i Prismen, Holmbladsgade 71, 2300 Koben-
havn S, med foalgende dagsorden:

1)  Valg af dirigent og referent.

2)  Forslag om at ejerforeningen giver tilladelse til opsetning af altaner pa ejendommen —
placeret p& gardfacaden — og vilkér herfor — herunder indsettelse af nyt § 7A i
foreningens vedtegter.

3)  Ewt.

Ejerforeningens formand Michael Woller bed velkommen.
Ad 1.

Som dirigent og referent blev valgt advokat Arne Linde Olsen, som konstaterede, at ge-
neralforsamlingen var indvarslet i overensstemmelse med foreningens vedtsegter samt at
folgende ejere var representeret enten personligt eller i henhold til fuldmagt:

Ejerlejlighed nr. 1 (f), 2 (), 7, 8, 10 (f), 11, 12 (f), 14 (£), 16 (f), 17 (£), 18 (f), 20, 21 (),
22 (f), 23, 27, 28, 29 (), 30, 31, 33 (£), 35 (D), 36, 37 (f), 40 (), 41 (D), 42 (£), 43 (©), 45
(D), 46 (f), 48 (), 49 (), 50 (9), 51 (£), 52 (£), 54 (£), 55 (), 56, 57 (£), 58, 59 (1), 60 (£). 61
(f), 62 (D), 64 (£), 65, 68 (£), 70 (1), 71 (£), 72, 74 (f) og 75 (£).

Videre konstaterede dirigenten, at der foreld 2 fuldmagter fra henholdsvis ejerlejlighed
nr. 25 og 26, som blev erkleret ugyldige, idet fuldmagterne ikke var afgivet af ejerlej-
lighedsejernes ejere.

Ad 2.

Thomas Rasmussen motiverede dagsordenens forslag i sin egenskab af deltager i den
gruppe, der blev nedsat p& den ordinare generalforsamling afholdt den 31. maj 2010 med
henblik pa at arbejde videre med et forslag til etablering af altaner.

Det blev oplyst, at gruppen havde lagt mange krefter i forarbejdet, herunder til beboer-
medet, der blev af holdt den 29. november 2010, hvor mange af foreningens medlemmer
havde haft lejlighed til at komme tilstede og f4 svar p4 spergsmal, herunder af firmaet
Kontech A/S, som havde en repraesentant tilstede.
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Det blev oplyst, at det nuvaerende forslag ikke forudsatter, at alle ejere ensker etableret
en altan, idet der er valgfrihed om man ensker en altan etableret eller ¢;j.

Der er dog ikke valgfrihed i type og fabrikat, ide det opsatte altaner skal vare ens.
Der blev stillet spergsmal til, om der er taget hgjde for altanerne i nr. 24 bliver mindre og
det blev oplyst, at der er taget hejde for de skave vinkler i nr. 24, men at altansterrelser-

ne stort set vil vere de samme, som ved de gvrige opgange.

Det blev oplyst, at altanerne i tilfeelde af accept fra ejerforeningens side p& dagens gene-
ralforsamling tidligst vil kunne vere opsat i efterdret 2011.

Det blev oplyst, at lejlighederne i stueetagen ikke tilbydes altanmulighed.

Dirigenten konstaterede, at der ikke var yderligere spergsmaél til altangruppen og man
enedes om herefter at sette forslaget under afstemning.

Dirigenten orienterede kort om afstemningsreglerne, herunder at forslaget kraver kvali-
ficeret flertal i henhold til foreningens vedtaegter, og at dette tillige geelder den vedtegts-
@&ndring, som er indkalkuleret i forslaget.

Dirigenten forespurgte, om der var bemerkninger til vedtegtsendringen og dette viste
sig ikke at vere tilfeldet.

Man enedes om herefter at sette forslaget under afstemning, dog saledes at afstemningen
skete mundtlig ved forespergsel til hver enkelt ejer, idet ingen ejere enskede at afstem-
ningen skulle vere skriftlig.

Dirigenten konstaterede herefter folgende afstemningsresultat:

For forslaget om tilladelse til ops®tning af altaner pé ejendommens gardfacade, herun-
der ®&ndring af vedtegternes § 7A afgav 42 stemmer,

Imod forslaget blev afgivet 9 stemmer og

1 ejer tilkendegav hverken at stemme for eller imod.

Dirigenten konkluderede, at forslaget var vedtaget med mere end 2/3 af de fremmeadte
stemmer, men at forslaget ikke var endeligt vedtaget, idet der ikke var afgivet tilstreekke-
lig ja-stemmer svarende til 2/3 af samtlige stemmeberettigede, hvilket i givet fald ville

have betydet, at der skulle vaere afgivet 51 ja-stemmer.

P& denne baggrund indkaldes til ekstraordiner generalforsamling til afholdelse
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tirsdag, den 28. december 2010, kl. 16.0¢.
p4 administrators kontor.

hvilken afstemning vil blive atholdt pé skriftligt grundlag og hvor der vil vere mulighed
for at afgive stemme i henhold til fuldmagt. Det er saledes jkke meningen at der skal gi-
ves personligt mede ved generalforsamlingen og der vil ikke pa denne generalforsamling
kunne stilles endringsforsiag. :

Ad3.

Under eventuelt forespurgte ejeren af ejerlejlighed 14, 5.tv. om, hvilke tiltag bestyrelsen
gor for at fa repareret taget over lejligheden, idet der nu igen er vaesentlige vandskader.
Bestyrelsen oplyste, at der er bestilt reparation af taget og der allerede er opsat stillads.

Det blev videre oplyst, at der ogsd er konstateret utztheder et par steder ved trappehuse-
ne pa bagtrapperne, hvor problemerne er konstateret ved de zldste zink-inddekninger,
der er udfert for ca. 12-15 &r siden. Man er pa nuverende tidspunkt ved at undersager
utzthedernes omfang og de vil efterfalgende blive repareret. '

Det blev oplyst, at foreningen har haft problemer med istapper og derfor set sig nedsaget
til at foretage afsperring, Rent faktisk er der sket nedfald af istapper, der har forarsaget
skade pa et par biler.

Der blev forespurgt til duer pa loftet og det blev oplyst, at problemet er lost i lgbet af
sommeren af foreningens vicevaert.

Der blev udtrykt ros til det nye vicevartsselskab fra flere ejeres side.

Der blev efterlyst en cykeloprydning og bestyrelsen lovede at se nzrmere herpd i begyn-
delsen af det nye é&r.

Endelig blev det papeget, at de nyetablerede terreskure i girden ikke er beregnet til hen-
stilling af cykler, barnevogne m.v.

Da der ikke foreld yderligere til droftelse, blev generalforsamlingen hevet kl. 21.15.

Som dirigent og referent: Som tq;rmnd

Arne Linde Olsen ‘Mlchael/W olier{
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A D V O K A T E RN E Associerede advokaler:

Lars Andersen (L) Oslo Plads 16
OSLO PLADS 16 Thomas Michael Berg (H) 2100 Kebenhavn @

Hans K. Kristiansen

Seren Larsen (H) TIf. 35430299
Henrik Nehammer (H) Fax 35264737
Arne Linde Olsen (H) Fik.nr. 86 8151 84
Lars Odd Pettersen (L) cvr.ar. 152622 06

Ar 2010, mandag den 31. maj, afholdtes ordiner generalforsamling i E/F Ved Senderport
14-24 i AEldrecentret, beliggende Bresundsvej 2, Weidestuen pa 3. sal, 2300 Kebenhavn
S, med folgende dagsorden:

1)  Valg af dirigent.

2)  Afleggelse af &rsberetning for det seneste forlobne ér.

3)  Foreleggelse og godkendelse af arsregnskab for 2009 med pétegning af revisor.

4)  Foreleggelse af ekstraordinert budget — istandsttelse af trapper samt finansiering
heraf. '

5)  Foreleggelse og godkendelse af ordinaert budget for 2010.

6) Forslag fra medlemmer og bestyrelse.

7)  Valg af medlemmer til bestyrelsen.

8)  Valg af suppleanter til bestyrelsen.

9) Valg afrevisor.

10) Eventuelt.

Foreningens formand Michael Woller bad velkommen.

Ad1l.

Til dirigent og referent blev valgt advokat Arne Linde Olsen, som konstaterede at gene-
ralforsamlingen var indvarslet i overensstemmelse med foreningens vedtagter, dog hav-
de det ikke veeret muligt at atholde generalforsamling inden udgangen af april méned,
som vedtegternes § 12 foreskriver.

Dirigenten konstaterede, at ca. 24 ejere var medt og man enedes om at foretage egentlig

registrering af de fremmgdte, sifremt der ved en eventuel afstemning ville vare behov
herfor.
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Ad 2.

Michael Woller aflagde pa bestyrelsens vegne &rsberetning og henviste til den skriftlige
beretning, der var udsendt sammen med indkaldelsen.

Arsberetningen havde folgende ordlyd:

pa bestyrelsens vegne beretningen forela skriftligt og havde felgende indhold:

Velkommen til generalforsamlingen for Ejerforeningen ved Sgnderport 14-24.

Ligeledes vetkommen til alle nye beboere.

2009 har vaeret aret hvor vi for ferste gang i mange ar har haft en stor engageret bestyrelse.
Bade bestyrelsesmediemmer og suppleanter har deltaget aktivt i bestyrelsesarbejdet.

Dette er ikke mindst til stor gavn for ejendommen og alle os beboere i foreningen.

2009 er primaert gaet med den almindelige drift, finde og iveerkszette opsaetning af postkasser, samt
at planizegge og iveerksaette udskiftning af plankeveerk i garden, etablering af nye cykelskure, af-
skeermede skralderum og nye terreskure. Dette arbejde er nu i gang og skal foregd henover over
sommeren.

Dette betyder at der vil vaere begreenset adgang tit garden i perioden.

Der vil formodentlig kun vaere delvis adgang til gardmiljget i den ene ende hvor plankevaerket ikke
skal udskiftes, da det er af nyere dato.

Vi havde habet pa at arbejdet kunne ga i gang i lebet af efteraret/vinteren, men vejret besvaerliggjor-
de dette.

Vi har i den forbindelse faet et nyt godt gardudvalg bestédende af Mette, Dorthe og Kirsten, der vil
serge for at den tilgaengelige del af garden vil fremsta hyggelig og gren med blomsterkummer osv.
Udgiften til dette afholdes via den normale drift.

2009 blev ogsa aret hvor vi udskiftede viceveertfirmaet — neermere sagt — blev det faktisk ved indgan-
gen til 2010.

Vi sagde tak til det mangearige samarbejde med viceveertfirmaet Hallen og Heinrich.

P3a trods af diverse forsag lykkedes det os ikke at finde falles fodslag med dem.

Vi har i stedet indledt et samarbejde med et mindre viceveertfirma ved navn Globel.

Bestyrelsen ser frem til samarbejdet og kan allerede konstatere maerkbare forbedringer.

Der hzenger kontaktopslag til Globels mand pa ejendommen i alle opgange.

Globel varetager nu alt ejendomsservice for os og kontaktes ved diverse problemer.
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Vi har som seedvanlig haft mange problemer med storskrald i aret der gik.

Problemerne omhandler at man henstiller diverse store mgblementer, harde hvidevarer og lignende i
mellemgangen under ejendommen. Opfyldning af storskraldsrummet til bristepunktet hvor daren ikke
kan abnes, er ogsa problematisk.

Bestyrelsen vil gerne opfordre til, at alle tager et medansvar og enten karer volumingse sofaer og
gamle vaskemaskiner over pa storskraldpladsen 5 min herfra.

| vores renovationsaftale afhentes der storskrald en gang om méneden, s& veer opmaerksomme pé at
tage hensyn til ejiendommen.

Vi har brugt en del penge pé at fa kart storskrald bort — dette er ikke billigt!

Det koster et sted mellem 2000 — 10.000 — kr. pr gang.

Fremtidige projekter i eiendommes vurderes af bestyrelsen at vaere renovering af vores opgange.
Bestyrelsen har indhentet forskellige titbud og har vedlagt overslag til budget med henblik pa dreftel-
se og beslutning pa denne generalforsamling.

Det er desvaerre ikke muligt at afholde udgiften til dette via det normale driftsbudget.

Vi har stort set ikke haft de store udgifter det sidste ar, og foreningen har derfor delvist gkonomiske
midler til finansiering af denne renovering.

Finansiering af restbelgbet forestar bestyrelsen foregar via en i foreningen tidligere brugt model, hvor
der foretages en ekstraordinaer betaling pa 500 ~ kr. oveni faellesudgifterne i en given periode.

Visse opgange ser vasrre ud end andre. Det skyldes desvaerre blandt andet at der ved fraflytning ikke
tages hensyn til treevasrk tapet og lignende.

Dette projekt vil vi gerne opstille til efterfelgende draftelse og endelig beslutning.

Loftrum - eller mangel pa samme har desvaerre fortsat vist sig at vaere et problem.

Bestyrelsen gennemfgrer derfor i neermeste fremtid en kampagne for at fa lgst dette.

Hver lejlighed rummer over et enkelt loftrum. Bestyrelsen er bekendt med at disse varierer i stgrrelse,
samt at det betyder at der i nogle opgange ikke er et tarrerum.

Men — man har kun krav pa et loftrum!

Vi vil med den forestadende kampagne forsgge at bringe orden i dette.

Det vil med varsel vaere muligt at temme ekstra loftrum. Efter en given varslingsperiode vil bestyrel-
sen overtage de loftrum der ikke har en retmzessig ejer, med henblik pa senere distribuering til ejere
uden loftrum.

Vi besluttede pa sidste generalforsamling at bestraebe os pa at genindfere arbejdsweekenderne.

Dette blev planiagt il at finde sted i maj og september. Da vi afventede renovering af gérden ville be-
styrelsen afvente til dette arbejde var overstaet. Vi planlaegger derfor at afholde arbejdsweekender
igen fra september 2010. Vi forventer at gardrenoveringen er afsluttet pa dette tidspunkt. Bestyrelsen
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vil dog ophaenge opslag om eventuel arbejdsweekend forud for dette. Vi har i den forbindelse tidlige-
re besluttet at tiimelding er pakreevet, samt at der minimum skal deltage 20 lejligheder, ud over be-
styrelsen, for at arbejdsweekenden gennemfares.

Er man forhindret i at deltage koster det desvzerre en afgift pa et vist belgb pr. planiagt dag.

Dette opkraeves naturligvis ikke tilmeldte lejligheder hvis arbejdsweekenden aflyses grundet mang-
lende tilslutning. Der vil veere navneoprab pa dagen ;-)

Slutteligt vil vi gerne naevne at vi i bestyrelsen har opdelt arbejdsopgaverne imellem os. Dette for at
kunne servicere alle beboere pa bedste mulige vis. Hvem der har hvilke opgaver fremgar af de op-
slag der haenger i opgangene. Vi vil gerne bede jer om at respektere denne arbejdsfordeling.

Hvis man ikke lige kan komme i kontakt med os er man velkommen til at sende en mail, til en af de
pé opslagene navnte e-mail adresser.

Har man ikke adgang til internettet, kan man smide en seddel ind til den der har det pageeldende an-
svarsomrade.

Vi vil herefter vende tilbage til jer hurtigst muligt.

Michael Woller supplerede kort beretningen og bemerkede blandt andet at det i forbin-
delse med rensning af tagrender var konstateret, at disse desvarre bliver brugt af enkelte
ejere som askebaegre, hvilket ikke er tilladt.

Fors s vidt angér vicevertsfunktionen bemarkede Michael Woller, at problemer af al-
mindelig dagligdags karakter og ting, der er gaet i stykker, skal foretages direkte til vice-
veerten — som hedder Michael, og treeffes pa tif. 28 91 49 97 og ikke til Michael Woller.

Beretningen blev sat til debat og der var enkelte bemarkninger til denne, hvorefter beret-
ningen blev godkendt.

Ad3.

Administrator forelagde og gennemgik arsregnskabet for 2009. Regnskabet udviste et li-
kviditetsmaessigt overskud pé kr. 81.057. Regnskabet blev godkendt uden afstemning.
Ad 4.

Der blev forelagt ekstraordinert budget omhandlende istandsattelse af trapper samt fi-
nansiering heraf.

Forslaget blev motiveret og det med indkaldelsen udsendte tilbud fra Malerfirmaet Jor-
gen Holm A/S blev gennemgéet.
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Bestyrelsen bemerkede, at der havde vaeret indhentet en del tilbud fra forskellige firmaer
og at bestyrelsen ud af disse havde valgt Malerfirmaet Jorgen Holm A/S, som det tilbud,
der belgbsmassigt kunne danne baggrund for en beslutning om, hvorvidt arbejderne
skulle iverksattes.

Det blev saledes pointeret, at bestyrelsen endnu ikke havde truffet endelig beslutning om,
hvorvidt arbejdet i givet fald skulle overdrages til Malerfirmaet Jorgen Holm A/S.

Forslaget blev grundigt debatteret og der blev stillet forskellige spergsmaél, herunder
blandt andet om der er truffet beslutning om farvevalg. Det blev oplyst, at det er der ikke
for nerverende.

Der blev stillet forslag om at supplere entreprisen med opsetning af lamper p& hoved-
trapperne, men efter en kort dreftelse enedes man om at dette métte besluttes pé et senere
tidspunkt, séfremt det fortsat var aktuelt.

Dirigenten foreslog en vejledende afstemning for at konstatere, hvorvidt der var stem-
ning for at istandsette sdvel hoved- som bitrapper eller alene hovedtrapperne.

Der blev afholdt en vejledende afstemning og dirigenten matte konstatere, at samtlige til-
stedevaerende medlemmer kunne stemme for en istandsattelse af bade hoved- og bitrap-
per.

Man dreftede herefter finansieringsforslaget, hvor der efter en kort dreftelse var enighed
om bestyrelsens oplag, som gér ud pa ekstraordinaer opkrevning af kr. 500,00 pr. kvartal
pr. beboelseslejlighed og kr. 432,00 pr. kvartal pr. keelderejerlejlighed med virkning fra
den 1. juli 2010, brug af egenkapital af kr. 300.000 samt etablering af yderligere trak-
ningsret pa foreningens kassekredit for nuvarende traekningsret kr. 400.000, som udvides
til kr. 750.000.

Dirigenten konkluderede saledes, at der var afgivet bemyndigelse til bestyrelsen til at
kontrahere en istandsettelse af savel hoved- som bitrapper indenfor en belgbsramme af
ca. kr. 998.500 inkl. moms og med finansiering, som ovenfor anfert og at administrator
var bemyndiget til at anmode om udvidelse af traeekningsret pa kassekredit samt under-
skrive eventuelle ngdvendige dokumenter i den forbindelse.

AdS.

Administrator gennemgik herefter ordinzrt budget for 2010, hvor der budgetteres med en
regulering/stigning i feellesudgifterne med virkning fra den 1. juli 2010 pa 2% i forhold
til nuverende opkravningsniveau.
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Budgettet blev kommenteret af Michael Woller, som bemarkede, at udgift til planke-
veerk pa ca. kr. 60.000 patenkes atholdt over den ordingre drift.

Budgettet blev herefter godkendt uden afstemning.

Ad 6.

Under punkt 6 forela forslag om, at der pa naste ordinere generalforsamling sker en &n-
dring af vedtegternes § 14, saledes at emner til behandling pa ordinzr generalforsamling
skal vaere indgivet til bestyrelsen senest 3 uger for generalforsamlingen og ikke som an-
fort i § 14 senest den 15. februar samme é&r.

Der var enighed om at medtage en &ndring af dette punkt til kommende generalforsam-
ling og administrator bemearkede, at bestyrelsen i videst muligt omfang dog medtager
punkter der indkommer, uanset at disse métte veaere indgivet til bestyrelsen efter den 15.
februar 2010.

Ad7.

Bestyrelsen blev genvalgt og bestér af falgende:

Michael Woller, formand Ved Senderport 22, 5.tv.

Kasper Haslebo Ved Senderport 14, 1.th.

Maria Sendergaard Ved Senderport 22, 4.tv.

Kirsten Hemvard Nordstrand Alle 8 A, 2791 Drager
som ejer af Ved Senderport 16, 4.tv.

Dorthe Hemvard Ved Senderport 16, 4.tv.

Ad8.

Suppleanterne blev genvalgt og bestér af folgende:

Hans Christian Christensen Ved Senderport 14, st.th.

Annemette Hyldgaard Ved Senderport 22, 2.th.
Mette Albertsen Ved Senderport 22, 1.tv.
Martin Hald Ved Senderport 22, 1.th.
Ad9.

Som revisor blev genvalgt Beierholm Statsaut. Revisionsaktieselskab.
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Ad 10.

Under eventuelt blev der stillet spergsmal til, hvorvidt altanprojektet var opgivet og efter
en kort droftelse matte det konstateres, at der blandt de fremmedte var en interesse for
eventuelt alligevel at etablere altaner helt eller delvist pa bagsiden.

Man enedes om at nedsatte en altangruppe og folgende meldte sig til denne:

Daniel, Ved Senderport 22, 1.th., Morten, Ved Senderport 14, 5.th, Lasse, Ved Sender-
port 16, 4.th., Thomas, Ved Senderport 16, 3.th., Karen, Ved Senderport 20, 3.tv. og Bri-
an, Ved Senderport 16, 3.tv.

Ved en vejledende afstemning var det konstateret, at lidt over halvdelen af de fremmedte
var interesseret i at etablere en altan.

Man dreftede farven pa plankeverket, der er ved at blive opsat i gérden, og der var enig-
hed om, at dette skal veere gront.

Man dreftede fordeling af loftsrum og der var enighed om, at der udsendes labels sam-
men med nervarende referat, hvor foreningens medlemmer anmodes om at pafere den
pagaldende label pa deren til det rum, som de benytter.

Bestyrelsen vil herefter foretage en registrering.

Eventuelt ubenyttede rum vil herefter blive oplukket og eventuelt ryddet i forbindelse
med den kommende arbejdsweekend.

Der blev foreslaet en cykeloprydning.

Der blev oplyst, at arbejdsweekend planlegges til den 2. weekend i september.
Det blev papeget, at hjemmesiden ikke virker.

Der blev efterlyst en opdateret beboermappe.

Da der ikke var yderligere til dreftelse, blev generalforsamlingen havet kl. 21.10.

Som dirigent g t: Som formand:

Arne Linde Olsen Michael Woller
Advokat
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A D V O K A T E RN E Associerede advokater:

OSLOPLADS 16 Lars Andersen (L) Oslo Plads 16
Nzervaerende referat Th ; o Kobenhavn @
or fremsendt den Z} I.Z_Q;-Q? omas Michael Berg (H) 210 enhavn

Hans K. Kristiansen

Seren Larsen (H) TIf. 35430299
Advokatfirmaet Henrik Nehammer (H) ~ Fax 35264737
Arne Linde Olsen ApS Arne Linde Olsen (H) ~ Fik.nr. 86 8151 84

Lars Odd Pettersen (L) cvrar. 15262206

Ar 2009, torsdag den 25. juni, k1. 19.00, afholdtes ordinzr generalforsamling i E/F Ved
Senderport 14-24 i Aldrecentret, beliggende Gresundsvej 4, Weidestuen, 2300 Kaben-
havn S, med folgende dagsorden:

1) Valg af dirigent.

2)  Afleggelse af arsberetning for det seneste forlgbne ér.

3)  Foreleggelse og godkendelse af arsregnskab for 2008 med pategning af revisor.
4) Forelzeggelse og godkendelse af ordinzrt budget for 2009.

5)  Forslag fra medlemmer og bestyrelse.

6) Valg af medlemmer til bestyrelsen.

7)  Valg af suppleanter til bestyrelsen.

8) Valgafrevisor.

9)  Eventuelt.

~ Foreningens formand Michael Woller bed velkommen.
Ad 1.

Til dirigent blev valgt administrator advokat Arne Linde Olsen, som konstaterede at ge-
neralforsamlingen var indvarslet i overensstemmelse med foreningens vedtzgter, dog
bemarkede dirigenten, at generalforsamlingen burde have varet atholdt inden udgangen
af april méned.

Folgende ejerlejligheder var reprasenteret:
Ejerlejlighed nr. 12, 15, 16, 18, 21, 23, 28, 29, 35, 43, 57, 62 og 72.
Ad2.

Michael Woller aflagde arsberetning pa bestyrelsens vegne beretningen forela skriftligt
og havde folgende indhold:

Velkommen til generalforsamlingen og isaer velkommen til nye beboere.

2008 har vaeret et meget stille ar i forhold til de forrige ar.

Disse &r har tidligere veeret preeget af - forst det omfattende projekt omkring udskiftning af rer og
faldstammer i hele ejendommen med heraf folgende nye badevaerelser osv. - dernaest et par hekti-
ske &r med det nu skrinlagte tagprojekt.

Der har derfor heller ikke vaeret afholdt mange bestyrelsesmader.

Der har som sagt ikke vaeret de store sager i ejerforeningen. Det der dog adskiller det forgange ér fra
de forrige, er en stigning i beboerklager primaert pga. stej fra naboer. Der skal derfor lyde en opfor-
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dring fra bestyrelsen om fortsat at vise hensyn til sine medbeboere og generelt falge reglerne i ejer-
foreningen.
Af andet skal det naevnes at vi skifter viceveertfirma, vi har desveerre ikke veeret tilfredse med vores
nuvaerende firma gennem laengere tid, og efter det ikke har vaeret muligt at fa lost uoverensstemmel-
serne, har vi taget konsekvensen af dette og skiftet firma. Vi ansaetter det nye firma pa en provekon-
trakt i forste omgang og haber selvfalgelig pa at de lpser opgaven tilfredsstillende og at samarbejdet
derefter kan fortsaette. Prismaessigt er udgiften den samme som tidligere, sa bestyrelsen paregner
ingen driftsmaessig stigning pa grund af denne udgiftspost.
Vi har ligeledes lavet en aftale med John som er suppleant i bestyrelsen om han nu star for en naen-
som renovering af vores planteliv i garden. Der skal i den forbindelse lyde en efterlysning herfra om
der er nogen der vil patage sig vediigeholdet af planterne i garden i samarbejde med ham.
Fremtidige projekter byder pé folgende:
Den leenge ventede renovering/udskiftning af vores plankeveerk samt udbygning af cykleskurer og
afskaermning af affaldscontainerne.
Rensning af tagrender og eftersyn af disse.
Udbedring af vandskader pa ydre murveerk.
- Installering a.postkasser i samtlige opgange.

. Gennemgang af taget og reparation/understrygning af dette.
Arbejdsweekend 2. weekend i september og 2. weekend i maj.
De neevnte projekter planlaegges alle at blive afholdt skonomisk inden for driftsbudgettet.
Et fremtidigt projekt vi dog gerne vil drofte med generalforsamlingen, er renoveringen af for — og bag-
trapper, men prioritering af fortrapperne. | den planlagte renovering af fortrapper drejer det sig pri-
meert om maling og tapetsering. For bagtrappernes vedkommende drejer det sig om det samme,
samt murerarbejde i visse opgange.
Der er forskellige muligheder i forhold til at afholde udgiften til dette. Dels kan man afholde det over
nogle driftsar og ligge det ind under budgettet, dels kan man afholde det via en midlertidig @get mer-
betaling til faellesudgifterne. Pa eksempelvis 500 — kr. /kvartal.
Vi vil gerne opfordre til en dreftelse her af disse muligheder.
Et andet forestaende projekt er endnu en status pa tildelte loftsrum. Bestyrelsen er bekendt med at
visse lejligheder loviigt rader over flere loftsrum da disse er tinglyst tilhorende lejligheden. Ligeledes
er bestyrelsen bekendt med at loftsrummene er varierende i storrelse. Der skulle dog vaere et loftrum
til alle pa trods af dette. Bestyrelsen har dog matte inddrage tarreloftet i vise opgange sé alle har ad-
gang til et loftsrum. Vi haber pa at alle medbeboere viser forstaelse for dette. Vi skal af hensyn til den
forestaende status bede alle om at temme deres ekstra loftrum og fjerne lasen hvis de har taget et

ekstra loftrum uretmaessigt, samt saette navn eller lejlighedsnummer pa deren til loftrummet.
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Til sidst vil vi naevne at alle er velkomne til at stille op til bestyrelsen eller bidrage til bestyrelsesarbej-
det.

Desuden kan vi opfordre alle til aktivt at bruge vores hjemmeside.

Her laegges relevant information ud om ejerforeningen.

Der er mulighed for at oprette diverse diskussionsfora, samt sende indlaeg til bestyrelsen.

Adressen er: www.efsonderhus.dk

Alle beboere er velkomne til at registrere sig som brugere.

P4 vegne af bestyrelsen og med ansket om en god generalforsamiing

Michael Frederik Woller

Formand for bestyrelsen

Beretningen blev sat til debat.

Der blev stillet spergsmal til fordeling af pulterrum pa loft, herunder inddragelse af torre-
rum. Efter en kort drafielse, var der enighed om at der snarest overhovedet muligt skal
seges afklaring pA problematikken omkring loftsrum, séledes at hver lejlighed far et
loftsrum og‘de lejligheder, som métte disponere over flere, afgiver de uretmassige ind-
dragne loftsrum, siledes at torrelofterne i videst muligt omfang herefter kan genetable-
res.

P.t. er der alene mulighed for at terre toj pa loftet over opgang 18 og 20.

Beretningen blev herefter godkendt uden afstemning.

Ad3.

Administrator fremlagde og gennemgik arsregnskabet for 2008. Regnskabet udviste et

likviditetsmassigt overskud pa kr. 147.927 og en egenkapital i foreningen pr. 31. decem-
ber 2008 pa kr. 313.761.

Regnskabet blev godkendt uden afstemning, herunder at arets overskud tillegges egen-
kapitalen og forbliver i foreningen.

Ad4.

Administrator fremlagde herefter budgetforslag for 2009, hvor der budgetteres med
uzndret opkravningsniveau i forhold til 2008, siledes at der i alt hos de 3 kalderejerlej-
ligheder opkrzves a/conto kr. 22.499 og hos de 72 beboelseslejligheder opkraves i alt
a/conto kr. 602.496.

Budgettet blev kort uden afstemning.
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AdS.

Der forela ikke forslag fra foreningens medlemmer, men bestyrelsen bemarkede, at man
som navnt i beretningen gerne sa en stillingtagen til eventuel snarlig maling af trappeop-
gange.

Efter en kort droftelse métte dirigenten konstatere, at de fremmedte var enige i, at trap-
peopgangene snarest skal sattes i stand og bestyrelsen blev herefter bemyndiget til at ar-
bejde videre hermed med henblik pa indhentelse af tilbud eventuelt til foreleggelse og
godkendelse pa en ekstraordinr generalforsamling i lebet af efteréret.

Man dreftede hvorvidt finansiering eventuelt skulle ske i lighed med tidligere med en
ekstraordiner indbetaling over nogle kvartaler med kr. 500,00 pr. lejlighed. Det blev
overladt til bestyrelsen nermere at fremkomme med forslag herom.

Det blev papeget, at der fortsat er skader pé trappeopgangen i forbindelse med, at TDC
lagde kabler ind for adskillige ar siden og det blev oplyst, at disse skader vil blive repare-
ret i forbindelse med istandsattelse af trapperne.

‘Michael Woller bemarkede, at der er et par andre projekter, der vil blive ivaerksat i labet
- af aret, nemlig udvidelse af cykelskurene samt aflukning af skralderummet.

Ad 6.

Rune Ottesen tilkendegav, at han ikke gnskede at modtage genvalg til bestyrelsen og Mi-
chael Woller udtrykte tak til Rune for hans deltagelse i bestyrelsesarbejdet i de sidste ar.

Dorthe Hemvard blev foresldet som nyt medlem til bestyrelsen.
De ovrige bestyrelsesmedlemmer tilkendegav at modtage genvalg.

Dirigenten konstaterede herefter, at folgende var valgt til bestyrelsen:

Michael Woller, formand Ved Senderport 22, 5.tv.

Kasper Haslebo Ved Senderport 14, 1.th.

Maria Sendergaard Ved Senderport 22, 4.tv.

Kirsten Hemvard Nordstrand Alle 8 A, 2791 Drager
som ejer af Ved Senderport 16, 4.tv.

Dorthe Hemvard Ved Senderport 16, 4.tv.

Ad7.

Som suppleanter blev valgt - idet Hans Christian Christensen tilkendegav at modtage
genvalg - :
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Hans Christian Christensen Ved Senderport 14, st.th.
Annemette Hyldgaard Ved Senderport 22, 2.th.
Mette Albertsen Ved Sgnderport 22, 1.tv.
Martin Hald Ved Senderport 22, 1.th.
Ad8.

Som revisor blev genvalgt Revisionsfirmaet Beierholm Statsaut. Revisorer A/S.

Ad9.

Under eventuelt blev der foresldet en cykeloprydning, hvilket bestyrelsen tilsluttede sig,
herunder sarligt cykler henstillet langt husfacaden.

Der blev videre dreftet arbejdsweekend og der var enighed om, at denne skulle
- gennemfores som planlagt i den 2. weekend i september 2009 og derefter i maj ma-
z ned?2010.

Michael Woller henledte opmarksomheden pa foreningens hjemmeside

www.efsonderhus.dk

og opfordrede foreningens medlemmer til at lade sig registrere som brugere.

Da der ikke forela yderligere til droftelse, blev generalforsamlingen hevet k1. 20.10.

Som dirigent. _— Som formand:
22 ‘: :

Arne Linde Olsen Michael Woller
Advokat
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Associerede advokater:

R Lars Andersen (L Oslo Plads 16
OSLOPLADS 16 oryzsrende "efe"?g 253 Thomas Michael I)Berg (H) 2100 Kgbenhavn @
ar fremsendt den L= L= Hans K. Kristiansen
Seren Larsen (H) Tif. 35430299
Advokatfirmaet Henrik Nehammer (H) ~ Fax 35264737
Ameg Linde Olsen ApS Ame Linde Olsen (H)  Fiknr. 868151 84

Lars Odd Pettersen (L) cvr.aor. 15262206

Ar 2009, torsdag den 25. juni, kl. 19.00, afholdtes ordinar generalforsamling i E/F Ved
Senderport 14-24 i ZEldrecentret, beliggende @resundsvej 4, Weidestuen, 2300 Kaben-
havn S, med folgende dagsorden:

1) Valg af dirigent.

2)  Aflzggelse af arsberetning for det seneste forlgbne ar.

3)  Forelzggelse og godkendelse af drsregnskab for 2008 med pétegning af revisor.
4)  Forelzggelse og godkendelse af ordinzrt budget for 2009.

5)  Forslag fra medlemmer og bestyrelse.

6) Valg af medlemmer til bestyrelsen.

7)  Valg af suppleanter til bestyrelsen.

8) Valg afrevisor.

9) Eventuelt.

~ Foreningens formand Michael Woller bgd velkommen.
"Ad 1.

Til dirigent blev valgt administrator advokat Arne Linde Olsen, som konstaterede at ge-
neralforsamlingen var indvarslet i overensstemmelse med foreningens vedtegter, dog
bemerkede dirigenten, at generalforsamlingen burde have veret atholdt inden udgangen
af april méned.

Folgende ejerlejligheder var repraesenteret:
Ejerlejlighed nr. 12, 15, 16, 18, 21, 23, 28, 29, 35, 43, 57, 62 0g 72.
Ad?2.

Michael Woller aflagde arsberetning pa bestyrelsens vegne beretningen forela skriftligt
og havde folgende indhold:

Velkommen til generalforsamlingen og isaer velkommen til nye beboere.

2008 har vaeret et meget stille ar i forhold til de forrige ar.

Disse ar har tidligere veeret preeget af - farst det omfattende projekt omkring udskiftning af rer og
faldstammer i hele ejendommen med heraf falgende nye badeveerelser osv. - dernaest et par hekti-
ske ar med det nu skrinlagte tagprojekt.

Der har derfor heller ikke vaeret afholdt mange bestyrelsesmader.

Der har som sagt ikke vaeret de store sager i ejerforeningen. Det der dog adskiller det forgange ar fra
de forrige, er en stigning i beboerklager primaert pga. stej fra naboer. Der skal derfor lyde en opfor-
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dring fra bestyrelsen om fortsat at vise hensyn til sine medbeboere og generelt folge reglerne i ejer-

foreningen.

Af andet skal det naevnes at vi skifter viceveertfirma, vi har desvaerre ikke varet tilfredse med vores

nuvaerende firma gennem laengere tid, og efter det ikke har vaeret muligt at fa last uoverensstemmel-

serne, har vi taget konsekvensen af dette og skiftet firma. Vi ansaetter det nye firma pa en prgvekon-

trakt i forste omgang og haber selvizlgelig pa at de lpser opgaven tilfredsstillende og at samarbejdet

derefter kan fortsaette. Prismaessigt er udgiften den samme som tidligere, sé bestyrelsen paregner

ingen driftsmaessig stigning pa grund af denne udgiftspost.

Vi har ligeledes lavet en aftale med John som er suppleant i bestyrelsen om han nu star for en naen-

som renovering af vores planteliv i garden. Der skal i den forbindelse lyde en efterlysning herfra om

der er nogen der vil patage sig vedligeholdet af planterne i garden i samarbejde med ham.

Fremtidige projekter byder pa falgende:

Den leenge ventede renovering/udskiftning af vores plankevaerk samt udbygning af cykleskurer og

afskaermning af affaldscontainerne.

Rensning af tagrender og eftersyn af disse.

Udbedring af vandskader pa ydre murveerk.

Installering a.postkasser i samtlige opgange.

Gennemgang af taget og reparation/understrygning af dette.

Arbejdsweekend 2. weekend i september og 2. weekend i maj.

De naevnte projekter planizegges alle at blive afholdt skonomisk inden for driftsbudgettet.

Et fremtidigt projekt vi dog gerne vil drofte med generalforsamlingen, er renoveringen af for — og bag-
trapper, men prioritering af fortrapperne. | den planlagte renovering af fortrapper drejer det sig pri-
maert om maling og tapetsering. For bagtrappernes vedkommende drejer det sig om det samme,

samt murerarbejde i visse opgange.

Der er forskellige muligheder i forhold til at afholde udgiften til dette. Dels kan man afholde det over
nogle driftsar og ligge det ind under budgettet, dels kan man afholde det via en midlertidig eget mer-
betaling til fellesudgifterne. Pa eksempelvis 500 — kr. /kvartal.

Vi vil gerne opfordre til en droeftelse her af disse muligheder.

Et andet forestaende projekt er endnu en status p4 tildelte loftsrum. Bestyrelsen er bekendt med at
visse lejligheder loviigt rader over flere loftsrum da disse er tinglyst tilharende lejligheden. Ligeledes
er bestyrelsen bekendt med at loftsrummene er varierende i starrelse. Der skulle dog veere et loftrum
til alle pa trods af dette. Bestyrelsen har dog matte inddrage tarreloftet i vise opgange s alle har ad-
gang til et loftsrum. Vi haber pé at alle medbeboere viser forstaelse for dette. Vi skal af hensyn til den
forestaende status bede alle om at temme deres ekstra loftrum og fierne lasen hvis de har taget et

ekstra loftrum uretmaessigt, samt saette navn eller lejlighedsnummer pa deren til loftrummet.
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Til sidst vil vi naevne at alle er velkomne til at stille op til bestyrelsen eller bidrage til bestyrelsesarbej-
det.

Desuden kan vi opfordre alle til aktivt at bruge vores hjemmeside.

Her lsegges relevant information ud om ejerforeningen.

Der er mulighed for at oprette diverse diskussionsfora, samt sende indlaeg til bestyrelsen.

Adressen er: www.efsonderhus.dk

Alle beboere er velkomne til at registrere sig som brugere.

P4 vegne af bestyrelsen og med ensket om en god generalforsamling

Michael Frederik Woller

Formand for bestyrelsen

Beretningen blev sat til debat.

Der blev stillet sporgsmal til fordeling af pulterrum pé loft, herunder inddragelse af tarre-
rum. Efter en kort droftelse, var der enighed om at der snarest overhovedet muligt skal
seges afklaring p& problematikken omkring loftsrum, siledes at hver lejlighed fir et
loftsrum og-de lejligheder, som matte disponere over flere, afgiver de uretmassige ind-
dragne loftsrum, saledes at torrelofterne i videst muligt omfang herefter kan genetable-
res. :

Pt. er der alene mulighed for at terre tgj pa loftet over opgang 18 og 20.
Beretningen blev herefter godkendt uden afstemning.
Ad3.

Administrator fremlagde og gennemgik arsregnskabet for 2008. Regnskabet udviste et
likviditetsmassigt overskud pa kr. 147.927 og en egenkapital i foreningen pr. 31. decem-
ber 2008 pa kr. 313.761.

Regnskabet blev godkendt uden afstemning, herunder at arets overskud tillegges egen-
kapitalen og forbliver i foreningen.

Ad4.

Administrator fremlagde herefter budgetforslag for 2009, hvor der budgetteres med
uzndret opkrevningsniveau i forhold til 2008, saledes at der i alt hos de 3 kelderejerlej-
ligheder opkrzves a/conto kr. 22.499 og hos de 72 beboelseslejligheder opkraeves i alt
a/conto kr. 602.496.

Budgettet blev kort uden afstemning.
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AdS.

Der forela ikke forslag fra foreningens medlemmer, men bestyrelsen bemarkede, at man
som navnt 1 beretningen gerne sa en stillingtagen til eventuel snarlig maling af trappeop-

gange.

Efter en kort dreftelse matte dirigenten konstatere, at de fremmedte var enige i, at trap-
peopgangene snarest skal s@ttes i stand og bestyrelsen blev herefter bemyndiget til at ar-
bejde videre hermed med henblik pa indhentelse af tilbud eventuelt til foreleggelse og
godkendelse pa en ekstraordiner generalforsamling i lebet af efteréret.

Man dreftede hvorvidt finansiering eventuelt skulle ske i lighed med tidligere med en
ekstraordinzr indbetaling over nogle kvartaler med kr. 500,00 pr. lejlighed. Det blev
overladt til bestyrelsen nzrmere at fremkomme med forslag herom.

Det blev papeget, at der fortsat er skader pd trappeopgangen i forbindelse med, at TDC
lagde kabler ind for adskillige ar siden og det blev oplyst, at disse skader vil blive repare-

ret 1 forbindelse med istandsattelse af trapperne.

Michael Woller bemarkede, at der er et par andre projekter, der vil blive iverksat 1 lgbet
af aret, nemlig udvidelse af cykelskurene samt aflukning af skralderummet.

Ad6.

Rune Ottesen tilkendegav, at han ikke gnskede at modtage genvalg til bestyrelsen og Mi-
chael Woller udtrykte tak til Rune for hans deitagelse i bestyrelsesarbejdet i de sidste Ar.

Dorthe Hemvard blev foreslaet som nyt medlem til bestyrelsen.
De gvrige bestyrelsesmedlemmer tilkendegav at modtage genvalg.

Dirigenten konstaterede herefter, at folgende var valgt til bestyrelsen:

Michael Woller, formand Ved Senderport 22, 5.tv.

Kasper Haslebo Ved Senderport 14, 1.th.

Maria Sendergaard Ved Senderport 22, 4.tv.

Kirsten Hemvard Nordstrand Alle 8§ A, 2791 Drager
som ejer af Ved Senderport 16, 4.tv.

Dorthe Hemvard Ved Senderport 16, 4.tv.

Ad7.

Som suppleanter blev valgt - idet Hans Christian Christensen tilkendegav at modtage
genvalg - :
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Hans Christian Christensen Ved Sgnderport 14, st.th.

Annemette Hyldgaard Ved Senderport 22, 2.th.
Mette Albertsen Ved Sgnderport 22, 1.tv.
Martin Hald Ved Sgnderport 22, 1.th.
Ad 8.

Som revisor blev genvalgt Revisionsfirmaet Beierholm Statsaut. Revisorer A/S.

Ad9.

Under eventuelt blev der foresléet en cykeloprydning, hvilket bestyrelsen tilsluttede sig,
herunder sarligt cykler henstillet langt husfacaden.

Der blev videre droftet arbejdsweekend og der var enighed om, at denne skulle
gennemfores som planlagt i den 2. weekend i september 2009 og derefter i maj ma-
ned 2010.

Michael Woller henledte opmarksomheden pa foreningens hjemmeside

www.efsonderhus.dk

og opfordrede foreningens medlemmer til at lade sig registrere som brugere.

Da der ikke foreld yderligere til dreftelse, blev generalforsamlingen haevet kl. 20.10.

Som dirigent. _— Som formand:
%&-

Arne Linde Olsen Michael Woller
Advokat
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OSL rvaerende refs Lars Andersen (L) Oslo Plads 16
SLO PLADS 16i;lfeﬁemsen dt den / _Q:tdg Thomas Michael Berg (H) 2100 Kgbenhavn @

Hans K. Kristiansen

Seren Larsen (H) TIf. 35430299
Henrik Nehammer (H) Fax 35264737
Arne Linde Olsen (H) Fik.nr. 86 8151 84
Lars Odd Pettersen (L) cvrar. 15262206

Advokatfirmaet
Arne Linde Olsen ApS

Ar 2008, mandag den 19. maj, kl. 19.00, afholdtes ordinar generalforsamling i E/F Ved
Senderport 14-24 i Aldrecentret, beliggende Oresundsvej 4, Weidestuen pé 2. sal, 2300
Kebenhavn S, med folgende dagsorden:

1) Valg af dirigent.

2) Afleggelse af arsberetning for det seneste forlobne ar samt orientering om planer for
fremtiden.

3) Foreleggelse og godkendelse af arsregnskab for 2007 med pétegning af revisor.
4) Foreleggelse og godkendelse af ordinzrt budget for 2008

5) Forslag fra medlemmer og bestyrelse
Genindforelse af felles arbejdsdage sanktioneret ved bod for udeblivelse med kr

200,00/lejlighed/dag
- 6) Valg af medlemmer til bestyrelsen
7)  Valg af suppleanter til bestyrelsen.
8) Valgafrevisor.

9) Eventuelt.

Foreningens formand Michael Woller bgd velkommen og foreslog foreningens admini-
strator advokat Arne Linde Olsen valgt som dirigent.

Adl.

Arne Linde Olsen blev valgt som dirigent og dirigenten konstaterede med generalforsam-
lingens tilslutning, at generalforsamlingen var indvarslet i overensstemmelse med for-

eningens vedtegter.

Dirigenten bemarkede, at vedtaegterne foreskriver atholdelse af ordinzr generalforsam-
ling inden udgangen af april méned og at dette punkt desverre heller ikke i &r havde
kunne overholdes fra foreningens side.

Det blev konstateret, at der var medt ca. 23 ejerlejlighedsejere, herunder 1 ved fuldmagt.
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Man enedes om indtil videre ikke at foretage en formel registrering, men afvente en
eventuel afstemning, hvorefter registreringen vil blive gennemfert.

Ad 2.

Michael Woller aflagde pa bestyrelsens vegne beretning og beretningen forela skriftligt
og havde folgende ordlyd:

Velkommen til generalforsamlingen for Ejerforeningen ved Sgnderport 14-24.

Ligeledes velkommen til alle nye beboere.
Endnu en gang meades vi lidt senere end planlagt, men dog ikke s3 sent som sidste 3r.

Perioden siden sidste generalforsamling er primaert gaet med at planlaegge og forhand-
le, samt effektuere det besluttede tagprojekt. Vi ma desvaerre med beklagelse konstate-
re at vi ikke kunne realisere projektet. Dette skyldes primaert, at vi i sidste ende ikke
kunne na til enighed om detaljerne med kgberen, samt mulige misforstdelser mellem
ejerforeningen og kgberen. Ovenfor staende kombineret med det faldende boligsalg
medfgrte derfor at bestyrelsen skgnnede at projektet ikke kunne viderefgres i den plan-
lagte form. Hvis et tagprojekt skal realiseres sk@gnner bestyrelsen at det kreever en ny
generalforsamlingsbeslutning, samt en diskussion om hvilken form et sddant projekt i

givet fald skal have.

Vi har tidligere diskuteret forskellige alternativer pd generalforsamlingen, og vil gerne
abne op for en fornyet debat. Bestyrelsen skgnner ikke at arbejdet er spildt, ejerfore-
ningen er i hvert fald klsedt pa til at kunne hdndtere et eventuelt fremtidigt projekt.

Taget er blevet repareret jaevnfgr sidste drs generalforsamlingsbeslutning. Ligeledes er
der Igbende blevet foretaget reparationer pa karnapper og tagudhaeng. Taget tilstand er
nu af en s3dan karakter, at det ikke regner ind laengere. Det kraever dog som tidligere
beskrevet at man hurtigt melder til bestyrelsen hvis man konstaterer skader. De omtal-
te tag reparationer skulle betyde, at taget skal kunne holde en arreekke endnu, det er
dog ikke til at sige hvor laenge. Et forsigtigt sken er ca. 5 ar, maske langere hvis vedli-
geholdet foretages Igbende. Udgiften til dette er som skitseret pa en tidligere general-
forsamling, der er dog foretaget en del af de planlagte udbedringer i sidste budgetar

som det ogsa fremgar af regnskabet.
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Ved sidste generalforsamling opfordrede bestyrelsen til at der blev nedsat en arbejds-
gruppe der kunne arbejde videre med altanprojektet. Bestyrelsen fik efterfgigende in-
gen henvendelse, der er derfor ikke lavet nogen projektbeskrivelse for dette eventuelle
projekt. Bestyrelsen vil derfor endnu en gang opfordre eventuelt interesserede til at
melde sig hos bestyrelsen, hvis man gnsker at dette atter skal behandles pa en foresta-

ende generalforsamling.

Da tagprojektet ikke umiddelbart realiseres er der nogle fremtidige indsatsomrader.
Fremtidige projekter indbefatter nyt plankeveerk, etablering af nye cykelskure, nye af-
skaermede skralderum, nyt storskraldsrum samt en opdatering pa gardmiljoet. Besty-
relsen er ved at indhente tilbud p8 opgaverne. Udgifterne til de fremtidige projekter af-

holdes via ejerforeningens normale driftsregnskab.

Arbejdsweekender har der ikke vaeret nogen af. Det har desvarre vaeret med skiftende
succes at disse har veeret afholdt, mestendels til den negative side. Bestyreisen har dog
V ikke opgivef Eénken og vil fortsat arbejde hen imod at indfare dem igen, koblet sammen
med lidt fe'st_' og hygge. Der har ikke veeret planlagt arbejdsweekender i 2007. Disse
planlaegges nu at opstarte igen. Vi har derfor sat det pd som et punkt pa dagordenen.

Bestyrelsen arbejder desuden pa at finde nye hdndvaerkere som faste leverandgrer til
ejendommen. Vi har tidligere haft et samarbejde med firmaet Schenneman. P8 trods af
mange ars samarbejde, afbrgd vi kontakten til dem grundet usammenhaengende reg-
ninger og darlig service. Vi har forsggt med skiftende nye leverandgrer efterfalgende.
Dette desvaerre uden held. Vi m3 konstatere at det er sveert at finde en stabil samar-

bejdspartner.

Vicevaertfunktionen er ligeledes arsag til mange grd hdr hos bestyrelsen. P3 trods af
gentagne henvendelser til Hallen og Heinrich, samt udskiftning af deres folk pd vores
ejendom, oplever vi stadig problemer. Vi hdber p& at f3 lgst problemerne snarest, alter-

nativt finder vi en ogsd her en ny leverandgr til opgaven.

Vi har desvaerre mistet vores gard/have ansvarlige. Garden baerer praeg af dette og vi
efterlyser derfor en eller flere personer der kunne tanke sig at tage over. Indkeb af

blomster etc. finansieres af ejerforeningen.
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Vi har siden sidste budt velkommen til Rune og Kasper i bestyrelsen og heldigvis ikke

sagt farvel til nogen. Alle er velkomne til at stille op til bestyrelsen eller bidrage til be-

styrelsesarbejdet.

Desuden kan vi opfordre alle til aktivt at bruge vores hjemmeside. Her lsegges relevant
information ud om ejerforeningen. Der er desuden mulighed for at oprette diverse di-
skussionsfora, samt sende indiaeg til bestyrelsen.

Adressen er: www.efsonderhus.dk

Alle beboere er velkomne til at registrere sig som brugere.

P4 vegne af bestyrelsen
Michael Frederik Woller
Formand

Beretningen blev sat til debat og der fremkom spergsmél til tagrenoveringssagen, herun-
der fra Ove Tonders, som enskede en bekrefielse pa, at foreningen ikke havde nogen
uafsluttede forpligtelser overfor LS Ejendomsudvikling ApS eller andre i forbindelse

med sagen.

Michael Woller oplyste, at bestyrelsen betragtede sagen for varende afsluttet og at en
fortsattelse af droftelserne omkring et eventuelt salg af tagetagen ville krave et fornyet
mandat fra en generalforsamling.

Administrator supplerede med at oplyse, at der ikke er indget aftaler eller underskrevet
hensigtserkleringer med LS Ejendomsudvikling ApS eller andre omkring sagen og at
foreningen derfor ikke pa nogen méade er bundet overfor nogen.

Ove Tenders foreslog, at foreningen tilskriver LS Ejendomsudvikling ApS for blot for-
melt at f3 afsluttet sagen og herunder tilkendegiver, at foreningen betragter sagen for en-
deligt afsluttet.

Der var enighed herom og administrator oplyste, at der nu vil blive tilstillet LS Ejen-
domsudvikling ApS et formelt brev med precisering af, at sagen er skrinlagt fra ejerfo-
reningens side og ikke yderligere vil blive forhandlet.

Ame Merk forespurgte, hvad der reelt gik galt og Michael Woller oplyste, at det ikke
havde veret muligt at opnd endelig enighed med LS Ejendomsudvikling ApS.
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Der var opstdet uenighed pa et sent tidspunkt omkring exit klausuler, minimumssalget
for at gennemfoare projektet samt at LS Ejendomsudvikling ApS enskede at kunne over-
drage rettighederne i henhold til kontrakten til 3. mand.

Videre var tidsrammen efterhdnden blevet sé lang, at bestyrelsen ikke fandt det forsvar-

ligt.

Dirigenten konstaterede med generalforsamlingens tilslutning, at beretningen var god-
kendt.

Ad 3.
Administrator forelagde og fremlagde arsregnskabet for 2007.

Regnskabet udviste et likviditetsmassigt overskud pa kr. 61.452 og en egenkapital pé kr.
165.834.

Regnskabet var belastet af ejerforeningens udgifter til blandt andet rddgivning omkring
. tagprojektet og disse udgifter androg inkl. moms kr. 75.000.

Der blev foréspurgt, om foreningen kan forvente yderligere udgifter og administrator op-
lyste, dette ikke er tilfaeldet.

Arne Mork bemerkede, at han mente ikke tidligere at have hert, at foreningen kunne ri-
sikere at fa udgifter i forbindelse med projektet.

Administrator oplyste, at der i forbindelse med tidligere generalforsamlinger var oplyst
omkring de palebne udgifter og at foreningen selvfalgelig ikke kan forvente, at assistan-
ce og radgivning omkring projektforhandlingerne og kontraktforhandlingerne ville blive
udfort gratis.

Dirigenten konstaterede herefter med generalforsamlingens tilslutning, at regnskabet var
enstemmigt godkendt.

Det blev vedtaget, at overfore rets overskud til egenkapitalen, sdledes som det er vist i
regnskabet.

Ad 4.

Administrator fremlagde ordinart budget for 2008, hvor der budgetteres med en regule-
ring af feellesudgifterne pr. 1. juli 2008 med + 2%.
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Budgettet blev kort gennemgéet og dirigenten kunne konstatere med generalforsamlin-
gens tilslutning, at budgettet blev godkendt uden afstemning.

wis.

Bestyrelsen foreslog en genindferelse af de felles arbejdsdage sanktioneret med bod for
udeblivelse med kr. 200 pr. lejlighed pr. dag.

Man dreftede mulige opgaver under en arbejdsweekend og der var enighed om, at det var
en god ide at genoplive disse arbejdsweekends, herunder blandt andet p4 baggrund af de
sociale islet, men ogsa for at kunne udfere praktiske opgaver pd ejendommen og for at
spare penge herved.

Man enedes om at fastsatte en fast weekend i fordret og efteréret og efter en kort draftel-
se enedes man om, at arbejdsweekends for fremtiden vil vaere at atholde den 2. weekend
i september og 2. weekend i maj méned.

Bestyrelsen oplyser nzrmere omkring den ferste arbejdsweekend, som sdledes vil blive
afholdt lerdag, den 13. og sendag, den 14. september 2008.

Ad6.

Jan Olsen oplyste, at han netop havde solgt sin lejlighed og saledes ikke genopstiller til
bestyrelsen.

Michael Woller, Kasper Haslebo og Rune Ottesen tilkendegav at modtage genvalg.

Som nye medlemmer til bestyrelsen blev foresldet Maria Sendergaard og Kirsten Hem-
vard.

Dirigenten konstaterede med generalforsamlingens tilslutning, at de foresldede enten var
genvalgt eller nyvalgt, saledes at bestyrelsen bestar af folgende:

Michael Woller (formand) Ved Senderport 22, 5.tv.
Kasper Haslebo Ved Senderport 14, 1.th.
Rune Ottesen Ved Senderport 20, 4.th.
Maria Sendergaard Ved Senderport 22, 4.tv.
Kirsten Hemvard Nordstrand Alle 8 A, 2791 Drager
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som ejer af Ved Segnderport 16, 4.tv.

Ad7.
Som suppleanter blev genvalgt

Hans Christian Christensen Ved Senderport 14, st.th.

og nyvalgt

John Nielsen Ved Senderport 18, st.th.

Ad 8.

Som revisor blev genvalgt Revisionsfirmaet Beierholm, som er nyt navn for foreningens
hidtidige revisor.

Ad9.

Under eventuelt enedes man om fortsat ikke at udlevere nogler til brug for omdeling af
gratis aviser pa ejendommen.

John Nielsen forespurgte, om det var tilladt at placere motorcykler i gdrden og Michael
Woller oplyste, at foreningen indtil videre accepterer dette.

Kirsten Hemvard foreslog, at de ejere, der eventuelt ensker at udskifte lasen p4 hovedde-
ren, gor dette samlet for at opné en besparelse herved.

Med hensyn til hovedderene i opgangene blev det papeget, at foreningens medlemmer
skal veere opmerksomme pd, hvem man rent faktisk lukker ind for at forhindre indbrud. I
det omfang at det ringer p4, skal man sikre sig, at det rent faktisk er et avisbud eller an-
det, der kommer ind, safremt man ikke kender de pagaldende.

Der blev forespurgt til cykeloprydning pa ejendommen og bestyrelsen lovede at se nar-
mere pa dette, idet det efterhdnden er et par ar siden, der sidst er ryddet i herrelese cyk-
ler.

Det blev forespurgt, om havemgblerne pa fri arealerne er til fri afbenyttelse og det blev
oplyst, at foreningens medlemmer frit kan bruge disse, herunder de opstillede grills.

Michael Woller bemarkede i den anledning, at meblerne bliver holdt ved lige af Hans
Christian Christensen og dette er baggrunden for, at disse er i s4 god stand.
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Det blev oplyst, at der er graffiti ved opgang 22 og man enedes om at lade et graffiti fir-
ma foretage afrensning.

Det blev papeget, at lyset i gdrden/sensorerne ikke altid virker.

Det blev forespurgt, hvor man kan kebe nogler til 1dsene og det blev oplyst, at disse for-
handles at Hans Christian Christensen, Ved Senderport 14, st.th.

Endelige dreftede man henstilling af effekter pa bagtrapper og af og til pd hovedtrapper
og det blev indskarpet, at det ikke er tilladt at henstille noget pa fzllesarealer, herunder
pa trappearealerne. Der var enighed om, at foreningen for fremtiden vil have nul-
tolerance overfor henstillinger og at eventuelle henstillede effekter vil blive bortfjernet
ved ejerforeningens foranstaltning, men for regning den enkelte, safremt disse ikke straks
fjernes efter pakrav.

Det blev aftalt, at referatet for fremtiden uddeles til alle — og siledes ogs4 til lejerne i
~ ejendommen. :

Der blev foreslaet atholdelse af et sommerarrangement og bestyrelsen lovede at se ner-
mere herpa.

Endelige blev det foresléet, at der offentliggores referater fra bestyrelsesmederne, even-
tuelt ved opslag i opgangene.

Da der ikke var yderligere til dreftelse, udtrykte Michael Woller og administrator tak til
Jan Olsen for dennes periode i bestyrelsen, herunder for de mange tiltag, som denne har
veret med til at oprette, blandt andet foreningens hjemmeside som er tilgengelig pa
www.sonderhus.dk

Der var yderligere til droftelse, blev generalforsamlingen havet k1. 21.20.

Som dirigent. Som formand:
Arne Linde Olsen Michael Woller
Advokat
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Associerede advokater:

Nzarvesrende referai Lars Andersen (L) Oslo Plads 16

OSLO PLADS 16 ar fremsendt den...?.‘. /ﬁ Thomas Michael Berg (H) 2100 Kobenhavn @
Hans K. Kristiansen

Advokatfirmaet Seren Larsen (H) TIf. 35430299

Arne Linde Olsen ApS Henrik Nehammer (H) Fax 35264737
Arne Linde Olsen (H) Fik.nr. 86 81 51 84
Lars Odd Pettersen (L) cvr.ar. 152622 06

Ar 2007, tirsdag den 3. juli, k. 15.00, afholdtes ekstraordinar generalforsamling i E/F
Ved Senderport 14-24 pé& administrators kontor Oslo Plads 16, 2100 Kegbenhavn @, med

folgende dagsorden:

1)  Valg af dirigent.

2) Forslag om @ndring af fordelingstal, hvor det foreslas, at hver beboelseslejlighed har
fordelingstallet 1 og hver kelderejerlejlighed har fordelingstallet 0,9 samt at de nye
lejligheder, der indrettes i tagetagen samlet har fordelingstallet 12, hvilket i alt giver
en fordelingsfaktor pa 86,7.

Ad 1.

Til dirigent blev valgt advokat Arne Linde Olsen, som konstaterede, at generalforsamlin-
gen var indvarslet i overensstemmelse med foreningens vedtagter.

Folgende ejere var madt alle i henhold til skriftlig fuldmagt:

Ejerlejlighed nr. 2, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 12, 14, 15, 16, 18, 19, 21, 23, 24, 25, 26, 27, 28,
30, 34, 36, 39, 40, 42, 43, 44, 46, 47, 51, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 62, 64, 66 og 68.

Dirigenten konstaterede, at der sdledes var medt ejere representeret 42 lejligheder ud af
foreningens 75 ejerlejligheder.

Ad 2.

Dirigenten fremlagde forslag om &ndring af fordelingstal, som vil blive andret i det om-
fang at projektet omkring salg af loftsareal bliver gennemfort.

Forslaget blev sat under afstemning og dirigenten konstaterede falgende afstemningsre-
sultat:

For forslaget blev afgivet 40 stemmer.
Imod forslaget blev afgivet 2 stemmer.

Ingen tilkendegav at stemme hverken for eller imod.

W:ASIo\Administration\19-v Sanderport\19.referat ekstraordinzr GF 03072007 doc

Advokatfirmaet Arne Linde Olsen ApS - Reg.nr, 200.433
E-mail: advokaterne@oslo-plads-16.dk



ADVOKATERNE
OSLOPLADS 16

Side 2

Dirigenten konkluderede, at forslaget herefter var endeligt vedtaget og vil fi virkning
blandt foreningens medlemmer, nér salget af loftsarealet endeligt er gennemfort og de

nye ejerlejligheder etableret.

Dirigenten bemarkede i den forbindelse pa foranledning af Arne March, der havde frem-
sendt en skriftlig indsigelse imod referatet for den ordinzre generalforsamling afholdt
den 20. juni 2007, at en gennemforelse af projektet omkring salg af loftsarealet indehol-
der bestemmelser om, at LS Ejendomsudvikling kan blive frigjort for aftalen, safremt der
ikke er solgt et vist antal boliger indenfor en fastsat frist og at der i givet fald ikke skal
betales erstatning til foreningen i den forbindelse.

Da der ikke var yderligere til droftelse, blev generalforsamlingen hzvet.

Som dirigent: =
%ﬁ_\

Arne Linde Olsen
Advokat

P.S. Det bemarkes, at der efterfolgende er modtaget 5 fuldmagter, hvoraf 4 var for
forslaget og 1 tilkendegav at stemme hverken for eller imod. Disse stemmer er ik-
ke med i ovennavnte resultat, idet stemmerne er afgivet/fuldmagterne modtaget
efter generalforsamlingens afholdelse.
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Naarvesrende referal 2 6 2007

Associerede advokater:

OSLOPL 1 ar fremsendt den-2<%. [ Lars Andersen (L) Oslo Plads 16
OPLADS 6 Thomas Michael Berg (H) 2100 Kebenhavn @
Advokatﬁrmaet Hans K. Kristiansen

Arne Linde Otsen ApS Soren Larsen (H) TIf. 35430299

Henrik Nehammer (H) Fax 35264737
Arne Linde Olsen (H) Fik.nr. 86 8151 84
Lars Odd Pettersen (L) cvrar. 15262206

Ar 2007, onsdag den 20. juni, atholdtes ordinzr generalforsamling i E/F Ved Senderport
14-24 i Amager Kulturpunkt, beliggende @resundsvej 6, 1., lokale 13, 2300 Kebenhavn
S, med folgende dagsorden:

1) Valg af dirigent.

2)  Aflzggelse af rsberetning for det seneste forlabne &r samt orientering om planer for
fremtiden

3)  Foreleggelse og godkendelse af arsregnskab for 2006 med pategning af revisor.

4)  Orientering om salg af loftsareal samt altaner.

5)  Forslag om nye fordelingstal foranlediget af det forventelige sag af loftsarealet

6) Foreleggelse og godkendelse af ordinzrt budget for 2007

7)  Forslag fra medlemmer og bestyrelse
Motorcykler i garden — skal kersel med tzendt motor forbydes? (forslag fra
bestyrelsen)

8) Valg af medlemmer til bestyrelsen

9)  Valg af suppleanter til bestyrelsen.

10) Valg afrevisor.

11) Eventuelt.

Foreningens formand Michael Woller bed velkommen.
Adl.

Til dirigent blev valgt Michael Woller, som med generalforsamlingens tilslutning konsta-
terede, at generalforsamlingen var indvarslet i overensstemmelse med foreningens ved-
teegter, dog beklagede Michael Woller, at det ikke havde veret muligt at overholde ved-
taegternes § 12, stk. 1, om afholdelse af generalforsamlingen inden udgangen af april mé-
ned.

Folgende ejere var repraesenteret enten personligt eller i henhold til fuldmagt:
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Ejerlejlighed nr. 2, 4, 5, 9, 10, 12, 15, 16, 18, 19 (fuldmagt), 23, 24, 26 (fuldmagt), 27,
28, 30 (fuldmagt), 35, 36, 38, 43 (fuldmagt), 44 (fuldmagt), 46, 54 (fuldmagt), 59, 62, 64
og 66 (fuldmagt).

Videre var administrator advokat Arne Linde Olsen tilstede.

Ad 2.

Michael Woller aflagde pa bestyrelsens vegne arsberetning og denne foreld skriftlig og
havde folgende ordlyd:

Velkommen til generalforsamlingen for Ejerforeningen ved Sonderport 14-24.

Ligeledes velkommen til alle nye beboere.

Sommeren ndr atter at ramme os medens vi afholder generalforsamlingen.

Vi valgte at udscette generalforsamlingen indtil at forarbejdet med tagprojektet var klart, og
i stedet forlods udsende drsregnskab og budget tidligere pa dret.

Perioden siden sidste generalforsamling er primeert gdet med at planieegge og forhandle det
forestdende tagprojekt.

P& den foregdende generalforsamling gav I bestyrelsen mandat til at ga videre med projek-
tet, hvilket betod at der kom en ny udbyder ind. Dette bud blev behandlet seriost, men slutre-
sultatet blev dog at vi endte med at fortscette samarbejdet med LS Invest. Dette medforte at
processen blev en anelse forlenget.

Som det fremgdr af dagordenen vil vi give status pa projektet senere i dag.

Som det ligeledes fremgér af dagsordenen leegger vi bestyrelsen op til at fordelingstallene
@ndres i ejerforeningen. Arsagen til at vi bringer dette op, skyldes etableringen af et ekstra
antal lejligheder i ejerforeningen, samt behovet for at indfore et mere tidssvarende system
den forbindelse.

Et andet punkt der var til draftelse pa sidste generalforsamling var etableringen af altaner.
Det blev besluttet at udskyde dette projekt indtil videre, men der blev opfordret til, at man
dannede et altanudvalg. Primus motor i dette var bestyrelsesmedlem Ditte Mikkelsen. Der
var meget begreenset interesse for dette udvalg efterfolgende og der ligger derfor ikke noget
Klart til preesentation. Vi kommer nermere ind pd dette punkt senere, men der skal lyde en
opfordring herfra til at melde sig hvis man interesseret i at deltage i arbejdet.

Forrige ér indforte vi en ekstrabetaling pr. lejlighed pd ca. 500,00 kr. /kvartal.

Arsagen til dette skyldtes at vi pa generalforsamlingen vedtog at f& skiftet linoleummet i alle
trappeopgange, samt at vi havde féet paleeg fra kommunen om at udbedre vejen foran ejen-
dommen. Vi havde ikke egenkapital nok til begge dele, samt til den almindelige drift.

Vi valgte derfor at optage en kassekredit i Ringkobing bank til financering af dette. Ekstra-
betalingen blev indfort for lobende at betale kassekreditten ud. Den er nu betalt ud, men vi
leegger dog alligevel op til en stigning i feellesudgifterne fra neeste kvartal. Denne stigning
udgor dog storrelsmeessigt ikke 500 — kr. men er langt mindre. Pd trods af, at vi ikke har haft
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storre udgifter i dr og egenkapitalen er i plus, heenger dette dog sammen med at visse repa-
rationer er blevet udsat indtil der var en afklaring pa frasalget af tagarealet. For at vi fort-
sat kan have en sund okonomi i ejerforeningen foreslar vi derfor denne forhajelse.

Vejen er ikke leengere vores ejendom. Den var kommunen sé elskveerdig at overtage i dr, blot
kort tid efter vi havde gennemrenoveret denne — pd deres opfordring. Det er ikke muligt at
soge kompensation, hvilket jo kan undrer. I den forbindelse har man forskonnet vores vej
med nogle bld automater, der skal benyttes hvis man ikke har beboerlicens. Kommunen har
sendt brev ud om dette. Hvis nogle er i tvivl om reglerne er de velkomne til at kontakte besty-
relsen.

Arbejdsweekender har der ikke veeret nogen af Det har desveerre vaeret med skiftende succes
at disse har veeret afholdt, mestendels til den negative side. Bestyrelsen har dog ikke opgivet
tanken og vil fortsat arbejde hen imod at indfore dem igen, koblet sammen med lidt fest og
hygge.

Vi har desverre mistet vores gard/have ansvarlige. Gdrden beerer preeg af dette og vi efter-
Iyser derfor en eller flere personer der kunne tenke sig at tage over. Indkob af blomster etc.
financeres af ejerforeningen.

P& en generalforsamling forrige dr blev der rejst en problemstilling i forhold til motorcykler
i gdrden. Problemet skyldtes dels at man startede sin motorcykel medens den stadig befandt
sig i gdrden, dels ar mange fandlt parkeringen af motorcyklerne i gdrden var uhensigtsmes-
sig.

Vi héber pé at vi i dag kan finde en losning til alles tilfredsstillelse — bade for ejerne af mo-
torcyklerne og beboerne.

Der er stadig problemer med storskrald i gennemgangen mellem nr. 22 og 24.

Man mé ikke stille sit storskrald i dette omrdde. Er der ikke plads i storskraldsrummet kon-
takter man viceveerten, og ved tvivissporgsmal kontaktes bestyrelsen

Vi har nu veeret nodt til at lave en afhentningsordning ndr det star til gene. Dette er ikke no-
gen billig losning for ejerforeningen. Samme problemstilling geelder ligeledes ting og affald
der stdr pa bagtrapperne.

Hvis man kan konstatere hvem ejermanden er, sendes regningen for afhentning i begge til-
feelde videre til rette vedkommende. Det er ikke med bestyrelsens gode vilje at vi ma indfore
disse skrappe regler, men gentagne opfordringer gennem drerne har tilsyneladende ikke
hjulpet.

De indskeerpede regler effektueres for bagtrappernes vedkommend fra 01.08.07. Men geelder
selvfolgelig omgdende for henstilling i mellemgangen under ejendommen.

Ejerforeningen har veeret temmelig plaget af indbrud. Ikke mindst juleaften blev adelagt for
mange da de vendte hjem. Vi har i bestyrelsen overvejet flere tiltag for at modvirke tenden-
sen.

Det har blandt andet medfort at vi har forsteerket lasesystemet pa gdrdderen mod kollegiet.
Vi overvejer stadig hvorledes vi kan tyverisikre ejendommen bedre.

Der skal fra bestyrelsen lyde en opfordring til at holde gje med hinandens lejligheder. Evt.
orientere nabo eller underbo nar man ikke er hjemme, samt ikke at lukke uvedkommende ind
i ejendommen.

Et af de tiltag vi foretager allerede nu er at skifte plankeverket, samt finde en losning der
kan erstatte pigtraden med noget der mdske fungerer bedre.

Udgiften til dette afholdes af henholdsvis ejerforeningen, kollegiet og naboen i Jeellesskab.
Udgiften henfores under den drlige drift.
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Fremtidige projekter indbefatter desuden etablering af nye cykelskure, nye afskoermede
skralderum, nyt storskraldsrum samt en opdatering pd gdrdmiljoet.

Udgifterne til fremtidige projekter afholdes via ejerforeningens normale driftsregnskab,
samt fortjenesten ved frasalget af tagarealet.

Ejerforeningen indkobte sidste dr nye havemaobler. Nogen af dem er desveerre blevet udsat
for heerverk, sé alle ma gerne vere med til at passe godt pa dem.

Skulle nogen have lyst til at give dem en gang Gori, er man velkommen til at kontakte besty-
relsen.

Til sidste vil jer gerne opfordre alle de tilstedeveerende til at overveje om de vil gd ind i be-
styrelsesarbejdet ved at stille op til en bestyrelsespost. Vi er ikke mange, og man ved ikke
hvad fremtiden bringer i forhold til fraflytninger.

Ditte Mikkelsen er gdet ud af bestyrelsen da hun har solgt sin lejlighed — tak for hendes ind-

sats.

Vi har budt velkommen til henholdsvis Erik Elmer Rasmussen og Kasper Haslebo som ikke
er formelt valgt til bestyrelsen, men har indgdet i arbejdet pa frivillig basis.

Desuden kan vi opfordre alle til aktivt at bruge vores hjemmeside.

Her leegges lobende ny information ud om ejerforeningen.

Der er desuden mulighed for at oprette diverse diskussionsfora, samt sende indleeg til besty-
relsen.

Adressen er: www.efsonderhus.dk

Hjemmesiden bliver jeevnligt opdateret 0g alle beboere er velkomne til at registrere sig som
brugere.

Der forela ikke bemarkninger til &rsberetningen og dirigenten konstaterede, at beretnin-
gen var godkendt.

Ad 3.

Administrator forelagde og gennemgik arsregnskabet for 2006. Regnskabet udviste et li-
kviditetsmessigt overskud pa kr. 232.512,00. Administrator bemarkede, at overskud var
storre end forventet, hvilket dog skyldtes, at der var udskudt nogle vedligeholdelsesmas-
sige arbejder til senere udferelse begrundet i de dreftelser, der havde veret omkring tag-
projektet.

Videre var der regnet med et overskud, idet der netop var opkrevet ekstraordinert til
brug for reetablering af foreningens negative egenkapital.

Regnskabet blev godkendt uden afstemning og det blev vedtaget, at arets overskud regu-
leres via egenkapitalen og overfares til neste ar.

Ad 4.
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Michael Woller orienterede om de forhandlinger, der havde varet fort omkring salg af
loftsarealet og bemarkede, at der stort set var enighed omkring vilkarene, men at der
manglede at blive finpudset et par juridiske detaljer.

Foreningen havde forhandlet en kontrakt, som ville medfore betaling af et kontant belab
til foreningen pa kr. 800.000,00 tillige med de gvrige accessorier, altsd et nyt tag m.v.,
jfr. den tidligere afgivne bemyndigelse til bestyrelsen.

Det blev oplyst, at en byggestart tidligst kan forventes til efteraret 2008, idet projektering
og opnaelse af byggetilladelse formentlig vil strackke sig over den resterende del af 2007.

Der er herefter i henhold til kontrakten givet bygherren en tidsfrist for projektsalg af lej-
lighederne og forst ndr denne frist er udlebet og entreprengren har tilkendegivet at frafal-
de mulighed for ophzvelse af kontrakten, vil byggeriet forventes at kunne ga i gang.

Punktet blev sat til debat.

Arne Merk, som pa den ekstraordin@re generalforsamling den 23. november 2006 havde
tilkendegivet, at ville kunne komme med et tilbud med en betydelig hejere kontant sum
for arealerne end det tilbud der foreld fra LS Ejendomsudvikling fik herefter ordet og
bemerkede, at han fandt det underligt, at bestyrelsen ikke havde ville vente 3 uger p4, at
han kunne undersege de statiske forhold og derefter afgive tilbud.

Videre stillede Arne Mark spergsmél omkring, hvorvidt projektet overhovedet kunne
gennemferes, idet Arne Merk gjorde geeldende, at projektet rent statisk havde store pro-
blemer.

Arne Mork forespurgte, om der forela et projekt, der var godkendt af Kommunen.

Peter Schegel fra LS Ejendomsudvikling (tillige ejer af en ejerlejlighed i ejerforeningen)
tilkendegav, at der var foretaget undersggelser omkring funderingen og at der var regnet
p4 konstruktionerne og at der ikke var konstateret forhold, som umuliggjorde projektet.

Administrator bemerkede, at det var bestyrelsens opfattelse, at der var givet Arne Mork
rimelige frister for at fremkomme med tilbud og at der rent faktisk over en periode pa ca.
2 maneder havde varet en dialog og korrespondance med Arne Merk.

Problemet var imidlertid, at nar de aftalte frister for afgivelse af tilbud var ved at rinde
ud, havde Arne Merk bedt om yderligere tid for afgivelse af tilbud og den 8. februar
2007 havde bestyrelsen valgt at fastsztte endelig deadline for tilbud, idet bestyrelsen ik-
ke fortsat kunne afvente et egentligt tilbud fra Arne Merk og i konsekvens heraf udskyde
beslutningsprocessen med LS Ejendomsudvikling.
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Arne Mork kom herefter med et yderligere indleeg, hvor dirigenten pa et tidspunkt métte
bede Arne Mork om at komme til orden og sette sig ned.

Efter en kort meningsudveksling valgte Arne Mark at forlade generalforsamlingen sam-
men med sin hustru.

Michael Woller beklagede, at Arne Merk havde folt sig nedsaget til at forlade general-
forsamlingen og Michael Woller tilkendegav, at bestyrelsen selvfolgelig intet havde at
skjule i den sagsbehandling, der var foretaget, og alle dokumenter henla til &4ben beskuel-
se for de medlemmer, der métte have lyst til dette.

Fabian forespurgte, om der var foretaget udbedringer af taget.

Anders Bonnelykke oplyste, at en murer havde eftergdet taget og repareret utetheder
m.v., dog var der et par sma hengepartier, som endnu ikke fuldt ud var udfert.

Nar disse sméiting er udfert, er det bestyrelsens opfattelse, at taget er rimelig tet, men
foreningens medlemmer blev opfordret til at holde gje med taget og eventuelle utethe-
der, saledes at skader kan afvaerges i tid.

Dirigenten konstaterede, at orientering omkring tagprojektet m.v. herefter var uddebate-
ret.

For si vidt angar altaner bemarkede dirigenten, at Ditte Mikkelsen, der tidligere havde
siddet i bestyrelsen, havde veret primus motor for dette projekt.

Efter sidste generalforsamling var foreningens medlemmer opfordret til at melde sig til et
altanudvalg, men det havde vist sig, at ingen gnskede at deltage i dette udvalg.

P4 denne baggrund var der ikke sket si meget yderligere omkring altaner, blandt andet
fordi Ditte Mikkelsen herefter havde solgt sin lejlighed og var fraflyttet foreningen.

Michael Woller bemarkede, at den gvrige del af bestyrelsen havde lagt sin energi i tag-
projektet og ikke i altanprojektet.

AdS.

I konsekvens af et forhabentlig salg af loftsarealet til indretning af nye ejerlejligheder, er
det npdvendigt at foretage en @ndring af fordelingstallene.

Michael Woller motiverede kort det foreliggende forslag og administrator gennemgik
herefter forslaget i detaljer.
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Administrator bemarkede, at det forslag, der szttes under afstemning, vil alene vare en
model, der ligner den nuvarende fordeling, hvorefter alle beboelseslejlighederne er lige-
stillede og deltager i feellesudgifterne med samme faktor.

De 3 erhvervsejerlejligheder beliggende i kalderen — tidligere butikker — betaler i dag
forlods 1,2% af udgifterne pr. lejlighed, hvilket i dag svarer til ca. 90% af udgifterne af
en beboelseslejlighed.

Dette forhold bibeholdes i henhold til forslaget.

De nye lejligheder, der indrettes i loftetagen, vil have et omfang, som svarer til 12 bebo-
elseslejligheder og derfor indgér det i projektet, at loftetagen skal deltage med en forde-
lingsfaktor 12.

Dette giver i alt en fordeling med en faktor 84, idet de nuverende 72 beboelseslejlighe-
der med tillaeg af 12 mulige i loftetagen, giver faktoren 84.

De 3 kalderejerlejligheder vil herefter blive fastsat til en faktor 0,9 pr. lejlighed, saledes
at den samlede fordelingsfaktor for fordelingstallene bliver 86,7 (84 for beboelsesdelen
og 2,7 for keelderejerlejlighederne).

Dette forslag blev sat til afstemning og dirigenten maétte konstatere med generalforsam-
lingens tilslutning, at samtlige tilstedeverende medlemmer — 26 ud af foreningens 75
ejerlejlighedsejere — kunne tilslutte sig forslaget.

Administrator bemarkede, at forslaget ikke endeligt er vedtaget, idet dette kraver 2/3
flertal og at der nu vil blive indkaldt til en ekstraordinzer generalforsamling med henblik
pa forslagets endelige vedtagelse.

Der vil ikke vere mulighed for at stille @ndringsforslag p& denne generalforsamling,
hvorfor denne vil blive afholdt pa skriftligt grundlag og det er ikke hensigten, at forenin-
gens medlemmer skal give mede, men alene underskrive den fremsendte fuldmagt og re-
turnere denne i de vedlagte frankerede svarkuverter.

Der blev herefter afholdt en pause pa 10 minutter.

Ad6.

Administrator fremlagde det ordinzre budget for 2007, hvor bestyrelsen foresld, at de
ekstraordinere opkraevninger opherer med udgangen af september maned 2007, sdledes
at der fra og med 1. oktober 2007 ikke mere ekstraordinart opkrzves kr. 500,00 pr. lej-

lighed i foreningen.
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I konsekvens af dette og det faktum, at foreningens ordinzre bidrag har veeret i bero en
periode, er det nodvendigt at heve fellesudgifterne pr. 1. oktober 2007 med 10% i for-
hold til nuverende opkraevningsniveau.

Det udsendte budget er baseret pa dette.

Der foreld ikke bemerkninger til bestyrelsens forslag og dirigenten konstaterede med
generalforsamlingens tilslutning, at budgettet var godkendt.

Ad7.

Der blev fremsat forslag omkring motorcykler i garden og Jan Olsen motiverede forsla-
get.

Jan Olsen oplyste, at den mest vidtgaende del af forslaget, nemlig forbud imod at have
motorcykler i garden ville blive frafaldet, saledes at forslaget omformuleres til, at det ik-
ke er tilladt at kere med teendt motor i gérden.

Der fremkom en del indleg, hvor det blandt andet blev gjort gaxldende, at der var behov
for at anvise pladser, hvor motorcykelparkering kan finde sted.

Det blev oplyst, at parkeringen heller ikke ma hindre afhentning af foreningens skrald.

Claus Pedersen havde i mailskrivelse foresldet, at motorerne ikke matte vare teendt i tids-
rummet fra kl. 23.00 til k1. 07.00.

Efter en yderligere droftelse enedes man om at indfore et forbud mod kersel med motor-
cykel i gdrden med teendt motor, saledes at forstd, at de medlemmer, der ensker at parke-
re i garden, skal treekke motorcyklen.

Videre var der enighed om, at bestyrelsen ser nermere pa, hvor der kan anvises omrader
til parkering af motorcykler i gérden.

Generalforsamlingen tilsluttede sig denne losning pé forslaget.

Ad 8.

P4 valg til bestyrelsen var Michael Woller, Anders Bonlykke og Ditte Mikkelsen, der var
fraflyttet ejendommen.

Michael Woller og Anders Bonlykke tilkendegav at modtage genvalg.
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Foreningens medlemmer blev opfordret til at melde sig til bestyrelsen, hvorefter Kasper
Haslebo og Rune Ottesen stillede op.

Da bestyrelsen kan bestd af op til 5 medlemmer, enedes man om genvaelge/nyvelge de
foreslaede, saledes at bestyrelsen bestar af folgende:

Michael Woller (formand) Ved Senderport 22, 5.tv.
Anders Bonlykke Ved Senderport 18, 4.th.
Jan Olsen Ved Senderport 24, 1.th.
Kasper Haslebo Ved Senderport 14, 1.th.
Rune Ottesen Ved Senderport 20, 4.th.
Ad9.

Som suppleant blev genvalgt

Hans Christian Christensen Ved Senderport 14, st.th.

0g
Erik Elmer Rasmussen Ved Senderport 24, st.th.

Ad 10.

Til revisor blev genvalgt Revisionsfirmaet Mortensen & Beierholm Statsaut. Revisions-
aktieselskab, idet administrator bemarkede, at der er tale om det samme selskab, som
foreningen tidligere har benyttet sig af, som dog har fusioneret og fortsat under Morten-
sen & Beierholm.

Ad1l.

Under eventuelt papegede Peter Schegel, at det er utilfredsstillende, at foreningens med-
lemmer henstiller byggeaffald som storskrald, hvilket ikke er tilladt.

Peter Schegel papegede, at det er utilfredsstillende, at byggeaffald og andre ting henstar i
manedsvis uden at blive bortfjernet.

Michael Woller oplyste, at der er indgaet en aftale med vicevart om, at nér vautoriseret
affald har hobet sig op, bliver dette bortkert med trailer. Foreningen far en regning herfor
og i det omfang, at det er muligt at finde ud af, hvem der har henkastet affaldet, vil reg-
ningen blive opkravet hos vedkommende. Dette er imidlertid svert at konstatere i mange
tilfzlde og typisk negter de pagzldende at have bortkastet affaldet.
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Der var enighed om at henstille til foreningens medlemmer at der ikke méa henseattes
byggeaffald eller andet pa foreningens omrade og at affaldet skal bortfjernes og afleveres
pé genbrugsstationen i nerheden.

Der var videre enighed om at papege, at nar containerne er fyldt, er det ikke tilladt blot at
sette affaldet ved siden af eller overfylde disse, idet R98 herefter nagter at tsmme con-

tainerne.

Jan Olsen papegede, at fra den 1. august 2007 vil det ikke blive accepteret at der
henstar effekter pa bagtrapperne og fra og med denne dato vil effekterne blive
bortfjernet ved ejerforeningens foranstaltning, men for regning den enkelte ejer.

Man draftede at genindfere arbejdsweekend med henblik pa oprydning pa omraderne.

Kasper bemerkede, at lyset i mellemgangen mellem Ved Senderport og gérden er géet i
stykker og at det méske vil hjzlpe pa problemet, safremt lyset fungerer.

Birgit bemarkede, at der henstdr mange herrelose cykler pa gaden ved hovedderene.

Jan Olsen oplyste, at der i ner fremtid vil blive udsendt materiale omkring cykelopryd-
ning, herunder merkater med henblik pa merkning, hvorefter ikke-markede cykler vil

blive bortfjernet.

Peter Schegel papegede afslutningsvis pa vegne LS Ejendomsudvikling, at idet omfang
at ejere pa 5. sal overvejer at kabe loftarealet over den respektive lejligheder, s& ser LS
Ejendomsudvikling gerne, at man retter henvendelse herom, saledes at en egentlig pro-
jektering af nye lejligheder kan spares i disse omréder.

Da der ikke foreld yderligere til drafielse, blev generalforsamlingen hevet k1. 21.20.

Som refereng; Som dirigent:
<

Arne Linde Olsen Michael Woller
Advokat
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Associerede advokater:

er fremsendt den L./ Thomas Michael Berg (H) 2100 Kebenhavn @
Hans K. Kristiansen

Advokatfirmaet Seren Larsen (H) TIf. 35430299

Arne Linde Olsen Aﬁ Henrik Nehammer (H) Fax 35264737

Arne Linde Olsen (H) Fik.nr. 86 8151 84
Lars Odd Pettersen (L) cvr.nr. 15262206

Ar 2006, torsdag den 7. december, kl. 16.00, atholdtes ekstraordinar generalforsamling i
E/F Ved Senderport 14-24 pé advokatkontoret Oslo Plads 16 med falgende dagsorden:

1) Valg af dirigent
2) Forslag:

”Der gives en bemyndigelse til bestyrelsen for ejerforeningen til pa ejerfore-
ningens vegne at szlge det fulde loftsareal p& ejendommen inkl. de folgekva-
dratmeter, der opstar ved, at konstruktionen &ndres med en 45 graders hald-
ning pa taget med henblik pa etablering af lejligheder pé 6. sal, minimum pa
de vilkar, som er anfort i tilbudet for LS Ejendomsudvikling og som omfatter
etablering af ny tagbelegning med nedvendige zinkinddaekninger og nedleb,
maling af hovedtrapper pa vaegflader og lofter, etablering af nye rum i keelder
til pulterrum, mulighed for eventuel benyttelse af stillads under forudsatning
af hovedentrepreners accept samt betaling af et kontant vederlag pa kr.
750.000,00 samt herunder at ndre fordelingstal.”

Ad 1.

Til dirigent blev valgt advokat Arne Linde Olsen, som konstaterede, at generalforsamlin-
gen var indvarslet i overensstemmelse med foreningens vedtegter.

Folgende ejerlejlighedsejere var repraesenteret - alle i henhold til fuldmagt:

Ejerlejlighed 3, 4, 5, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 19, 20, 23, 24, 25, 26, 27, 28,
29, 30, 31, 32, 33, 35, 36, 37, 38, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 50, 51, 52, 54, 55, 56,
57, 58,59, 60, 61, 62, 63, 64, 66, 67, 68, 69, 70, 71 og 72.

Ad 2.

Dirigenten fremlagde forslag i henhold til dagsordenen, hvilket forslag var godkendt pé
den ordinzre generalforsamling den 23. november 2006, men ikke med et tilstrakkeligt
fremmaede til at forslaget endeligt var vedtaget.

P4 denne baggrund genfremsattes forslaget med henblik pa endelig vedtagelse ved nar-
verende generalforsamling og dirigenten konstaterede folgende afstemningsresultat:
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For forslaget blev afgivet 49 stemmer.
Imod forslaget blev afgivet 9 stemmer.
Hverken for eller imod blev afgivet 3 stemmer.

Dirigenten konstaterede, at der samlet var afgivet 61 stemmer og at der ud af disse 61
stemmer var mere end 2/3 flertal for forslaget, hvorfor forslaget endeligt var vedtaget.

Der foreligger herefter en bemyndigelse til bestyrelsen for ejerforeningen til at handle
indenfor forslagets rammer p& ejerforeningens vegne samt til at underskrive de nedven-
dige dokumenter i den anledning, herunder overdragelse af fxllesareal samt &ndring af

fordelingstallet.

Da der ikke var yderligere til behandling, blev generalforsamlingen havet.

Som dirigent og ref :
%2%—

Arne Linde Olsen
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Naerveerende referat Lars Andersen (L) Oslo Plads 16
OSLOPLADS 16 ar fremsendt den_22_/ Wb 2 Thomas Michael Berg (H) 2100 Kebenhavn @
Hans K. Kristiansen
Advokatfirmaet Seren Larsen (H) TIf. 35430299
Arne Linde Olsen ApS Henrik Nehammer (H) Fax 35264737
_ Arne Linde Olsen (H) Fik.nr. 86 81 51 84
Lars Odd Pettersen (L) cvrar. 15262206

Associerede advokater:

Ar 2006, torsdag den 23. november, kl. 19.00, afholdtes ekstraordiner generalforsamling
i E/F Ved Senderport 14-24 pa "loftet” Qresundsvej 4, 2300 Kebenhavn S, med falgende
dagsorden:

1) Valg af dirigent

2) Forslag om salg af fellesarealet — loftsarealet — samt folgedispositioner i den
anledning — herunder evt etablering af altaner p4 ejendommens gardside og
finansiering heraf séfremt dette vedtages.

3) Eventuelt

Foreningens formand Michael Woller bed velkommen.

Ad 1.

Til dirigent blev valgt Erik Rasmussen, som konstaterede, at generalforsamlingen var
indvarslet i overensstemmelse med foreningens vedtagter og at denne siledes var lovlig.

Dirigenten bemerkede indledningsvis, at dagsordenens punkt 2 var meget omfattende og
at bestyrelsen efter udsendelse af indkaldelsen var blevet opmarksom p4, at altanprojek-
tet ikke var athangigt af projektet omkring afstielse af loftsarealet, idet det har vist sig,
at det ikke er nedvendigt at benytte stilladset til etablering af altaner. Altanfirmaerne be-
nytter egne lifte til montering af disse.

P4 denne baggrund vil bestyrelsen foresla, at altanprojektet indtager en sekunder rolle i
debatten, siledes at forsta, at der vil vere en vejledende afstemning om, hvorvidt besty-
relsen skal gé videre med altanprojektet med henblik pé forelaeggelse af noget mere kon-
kret p4 en kommende generalforsamling eventuelt pa foreningens ferstkommende ordi-
nzre generalforsamling.

Efter denne korte indledning foretog administrator advokat Arne Linde Olsen en registre-
ring af de modte ejere og det blev konstateret, at folgende ejere var madt enten personligt
eller i henhold til fuldmagt.

Ejerlejlighed 2, 3, 4, 5, 7, 8, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 19, 20, 22, 23, 24, 25, 27, 28,
29, 31, 32, 33, 35, 38, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 50, 51, 53, 55, 56, 57, 58, 59, 60,
61, 63, 64, 67, 68, 69, 70, 71 og 72.
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Videre var Peter Schegel og Thomas Lystlund tilstede for LS Ejendomsudvikling og de
havde medtaget en arkitekt samt en byggeleder fra Ringsted Bygningsentreprise A/S for
at kunne besvare eventuelle spergsmal.

Endelig var administrator advokat Arne Linde Olsen tilstede.

Ad 2.

Forslaget om salg af fallesareal pa loftsarealet samt folgedispositioner i den anledning
blev sat til debat.

Der blev stillet sporgsmal til, hvorvidt der forela forhandsgodkendelser til projektet og
LS Ejendomsudvikling oplyste, at der forel4 en principgodkendelse fra arkitektafdelin-
gen hos Kebenhavns Kommune, der havde meddelt at vare positivt indstillet for projek-
tet med en 45 graders hzldning pd taget.

Der blev stillet spergsmal om, hvorvidt ejerforeningens bistand til radgivere pa projektet
bliver dekket og betalt af LS Ejendomsudvikling og det blev oplyst, at det vederlag, som
LS Ejendomsudvikling vil betale, omfatter de i indkaldelsen nzvnte kr. 750.000,00 og at
ejerforeningen ud af dette m4 betale egne omkostninger.

Administrator tog herefter ordet og oplyste, at ejerforeningen rent faktisk vil have en del
omkostninger, idet der ud over udgift til ingenier/radgiver til opsyn pé ejerforeningens
vegne, hvor der regnes med et udgiftsniveau pd ikke over kr. 100.000,00 plus moms ogsa
vil vaere udgifter i forbindelse med nedvendige pategninger pa de pantebreve der er ting-
lyst i samtlige lejligheder herunder @ndrede fordelingstal.

Arealet der vil skulle overdrages til LS Ejendomsudvikling eller hvem der nu matte blive
den endelige kober af arealet, vil vare sa stort, at dette ikke kan overdrages med en sa-
kaldt uskadelighedsattest, men kraever samtykke fra samtlige panthavere i form af péteg-
ninger pa pantebreve.

Dette skyldes, at panthaverne ogsé har pant i fellesarealet og saledes ogsa skal respekte-
re, at de pagzldende kvadratmeter gér ud af fellesarealet.

Administrator oplyste, at der den 21. november 2006 var konstateret, at der i alt var ting-
lyst 221 pantebreve i de 75 ejerlejligheder, der var udstykket i ejerforeningen og at ejer-
foreningen ud af disse har 115 pantebreve beroende i handpant, som sikkerhed overfor
foreningen.
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Ejerpantebrevene og skadeslgsbrevene, der henligger i ejerforeningen vil kunne erstattes
af en pantstiftende deklaration, hvorved alle pategningsgebyrerne pd pantebrevene vil
kunne spares.

Ud af de resterende pantebreve henligger 32 med kreditor Realkredit Danmark, 19 med
kreditor Nykredit, 9 med kreditor Totalkredit, 11 med Nordea Kredit og 5 med BRFkre-
dit.

Disse pantebreve, der ligger i de pageldende kreditforeninger, vil kunne forsynes med en
samlet respektpategning pa 1 dokument, hvorved der rent tinglysningsmaessigt alene skal
erlegges et gebyr pa kr. 1.400,00 samlet, men der ud over skal erlzgges er ekspeditions-
gebyr til kreditforeningerne.

Der er videre 12 almindelige pantebreve fordelt med 11 beroende i banker og 1 enkelt
med en privat kreditor. Her ud over foreligger 18 ejerpantebreve hdndpantsat til banker.

Disse i alt 30 pantebreve skal alle forsynes med en pategning, som vil koste dels et eks-
peditionsgebyr og dels kr. 1.400,00 i gebyr pr. pantebrev.

Samlet forventer administrator, at den papirmassige del inkl. ekspeditioner har en bud-
getmaessig udgift til folge pa ca. kr. 210.000,00.

Disse udgifter er imidlertid nedvendige at afholde for overhovedet at kunne overdrage
det pagzldende areal og etablere dette som tinglyst serareal.

Videre vil der ud over udgifter til ingenior for bygningsmassig radgivning pé ejerfore-
ningens vegne ogsd vare administrative omkostninger til udarbejdelse af kontrakter og
projektets gennemfarelse i det hele, herunder den forbrugte tid ved etablering af materia-
le til brug for indkaldelse til generalforsamlinger og afholdelser af disse, saledes at for-
eningen nok mé forvente, at de 750.000,00 kroner der som minimum forventes betalt vil
reduceres efter omkostninger til ca. kr. 340.000,00 som reelt vil vere det beleb, som for-
eningen vil fa til disposition.

Der blev herefter stillet spergsmal til, om foreningen kunne forvente andre overraskelser
og administrator oplyste, at for s& vidt angar bygningsmessige overraskelser, vil ansvaret
og risikoen for dette alene vere den pagzldende der keber arealet og at ejerforeningen
ikke forventer andre overraskelser i relation til det administrative/praktiske omkring
udarbejdelse af dokumenter, sikringer m.v.

Der blev stillet spergsmal om, hvor mange lejligheder der rent faktisk patenkes etableret
og LS Projektudvikling oplyste, at man forventer etableret 6 lejligheder pa gverste etage.

Arne Mork bemerkede, at han syntes at det udsendte materiale var for dérligt og at han
havde forventet en udsendelse af et mere gennemarbejdet projekt.
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Peter Schegel fra LS Ejendomsudvikling oplyste, at man ikke kan forvente udarbejdet et
egentligt projekt for LS Ejendomsudvikling ved, om man har kabt arealet.

Michael Woller tilkendegav, at han fandt kritikken fra Arne Merk lidt uberettiget, idet
der var udarbejdet et materiale, som overfor foreningen sandsynliggjorde hvorledes ejen-
dommen ville komme til at se ud, nér projektet var gennemfort.

Arne Linde Olsen bemarkede, at det hele kan sammenlignes med, at nar man keber et
fiernsyn, s& interesserer man sig heller ikke for, hvorledes elektronikken er lavet i dette,
men derimod hvorledes fjernsynet ser ud samt at dette fungerer.

Der blev stillet spargsmél om, hvorfor muligheden for inddragelse af arealerne til brug
for 5. sals lejlighederne ikke var med pé& dagsordenen.

Det blev oplyst, at bestyrelsen havde vurderet, at de nuvaerende arealer med nuvarende
taghaldning, hvor der i snit vil veere ca. 20 m2 til hver lejlighed, ville f& en kebspris der
vil vaere s stor, at bestyrelsen gik ud fra at dette ville vare uinteressant for de pagalden-
de, idet vederlaget til foreningen skulle vere af en sterrelse, som modsvarer de ydelser,
der 14 i tilbudet fra LS Ejendomsudvikling.

Arne Linde Olsen bemearkede, at sifremt 5. sals lejlighederne ensker at kebe de pagel-
dende arealer vil dette muligvis kunne lade sig gore, som en del af den aftale, der er med
LS Ejendomsudvikling, saledes at forsta, at LS Ejendomsudvikling havde tilkendegivet
at veere positivt stemt overfor salg af de pagzldende arealer til underboerne i indrettet
stand, séledes at forsta, at etablering af kekken og badeverelse pa 6. sal si ikke vil blive
udfert. Dog ville LS muligvis kreve at arealerne selges parvis dvs. at to nabolejligheder
m4 g4 sammen om erhvervelse af de nye loftsarealer, grundet nedvendigheden af sam-
menhangende arealer til at realisere loftsboligerne.

Der blev stillet spargsmal til tidshorisonten for projektets udferelse og det blev oplyst, at
tidshorisonten for selve byggesagen vil vare ca. 6 méneder. Tidspunktet for byggestart
vil dog vere afhzngig af bl. a. Kebenhavns Kommunes behandlingstid og der kunne,
primert derfor, ikke stilles nogen umiddelbare garantier for hvornér starten skulle ga.
Dog pointerede bade bestyrelsen og LS Ejendomsudvikling at det heldigvis er i alles in-
teresse at komme i gang si hurtigt som overhovedet muligt og nar projektet er i gang er
det igen i alles interesse at blive hurtigst muligt ferdig.

Arne Mork tilkendegav, at han havde ladet sin tegnestue foretage en ekonomisk vurde-
ring af udgiften til et nyt tag og det var hans opfattelse, at et nyt tag kalkuleringsmessigt
vil kunne udferes for ca. kr. 3.375.000,00 inkl. moms.
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Arne Merk uddelte herefter en kalkulation og stipulerede i denne ydelserne der tilbydes
foreningen til at veere ca. kr. 4.300.000,00 eller svarende til en byggeretspris efter dennes
opfattelse pé ca. kr. 6.000,00.

Arne Mork tilkendegav videre, at han formentlig via en samarbejdspartner kunne matche
de vilkar der var tilbudt foreningen, séledes at forsta at det kontante vederlag kunne fast-
settes til det dobbelte eller kr. 1.500.000,00.

Arne Linde Olsen tilkendegav, at siledes som forslaget er formuleret fra ejerforeningens
side, er der alene tale om en bemyndigelse til bestyrelsen til at kunne sxlge de pagzl-
dende arealer til en minimumspris svarende til det tilbud, der er modtaget fra LS Ejen-
domsudvikling, men i det omfang at der viser sig andre tilbudsgivere, der vil give en he-
jere pris, vil dette selvfolgelig indga i bestyrelsens vurdering, idet foreningen alene har
en interesse, nemlig at fA mest muligt for arealet.

Michael Woller supplerede med at oplyse, at man rent faktisk havde veret i kontakt stort
set med samtlige interesserede pa markedet og at det tilbud man havde modtaget fra LS
Ejendomsudvikling klart var det for foreningen mest optimale, idet dette ogsa indeholdt
et kontant vederlag, hvilket de gvrige tilbudsgivere ikke havde gnsket at give.

Der blev forespurgt til hvilke indgreb der kan forventes at ske i 5. sals lejlighederne ved
projektet og den arkitekt, som LS Ejendomsudvikling havde med, redegjorde for los-
ningsmuligheden, hvor der reelt bygges en stalkonstruktion for at holde den ny gverste
etage og hvilken konstruktion ogsa vil have den fordel, at der sker en afskeermning mod
5. sals lejlighederne, hvorved folgeskader forventes at kunne undgés.

Men realistisk vil der selvfolgelig kunne ske skader og rent faktisk skal rerforbindelser
forbindes op til de nye lejligheder.

Saledes som konstruktionen imidlertid er udfert i de nye badeverelser, forventes dette
dog at kunne ske uden de store problemer. LS Ejendomsvurdering har haft kontakt med
dem der lavede de nye badeverelser og faet denne oplysning.

Der blev spurgt til etablering af cykelskure er en del af tilbuddet. Bestyrelsen fortalte at
denne del er pillet ud af aftalen som den er nu, idet ejerforeningen i stedet har féet det
nzvnte belob pid 750.000,- som ejerforeningen sé kan bruge som den vil, herunder ek-
sempelvis etablere cykelskure.

Etablering af pulterrum i kelderen blev dreftet og det blev oplyst, at disse i h t kommu-
nens krav skal have en minimumssterrelse pa 3 m2.

Etablering af nye pulterrum i keelder vil legge beslag pé stort set alle tilgzngelige keel-
derarealer.
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Efter en lang debat enedes man om at satte forslaget under afstemning og advokat Arne
Linde Olsen formulerede afstemningstemaet séledes:

"Der gives en bemyndigelse til bestyrelsen for ejerforeningen til pd ejerforenin-
gens vegne at seelge det fulde loftsareal pa ejendommen inkl. de folgekvadratme-
ter, der opstar ved, at konstruktionen endres med en 45 graders heldning pé taget
med henblik pa etablering af lejligheder pa 6. sal, minimum pé de vilkér, som er
anfert i tilbudet for LS Ejendomsudvikling og som omfatter etablering af ny tag-
belegning med nedvendige zinkinddekninger og nedleb, maling af hovedtrapper
pa vaegflader og lofter, etablering af nye rum i keelder til pulterrum, mulighed for
eventuel benyttelse af stillads under forudsatning af hovedentrepreners accept
samt betaling af et kontant vederlag pa kr. 750.000,00 samt herunder at ndre
fordelingstal.”

*Videre vil der i afstemningen indga, hvorvidt der skal arbejdes videre med altan-
projektet med henblik pa en foreleeggelse pa en senere generalforsamling.”

Arne Linde Olsen bemerkede videre at beslutningen vedrerende tagprojektet er af en art,
som kraver kvalificeret flertal og det kan allerede inden afstemningen konstateres, at
projektet ikke endeligt vil kunne vedtages p4 denne generalforsamling, men i det tilfzelde
at 2/3 af de fremmedte stemmer for forslaget, vil der skulle atholdes en ekstraordinar
generalforsamling med henblik pa endelig vedtagelse, som vil kunne ske, safremt 2/3 af
de pa den ekstraordinere generalforsamling reprasenterede stemmer for forslaget.

Projektet omkring altanerne og deres videre skabne vil alene forudsette, at mindst halv-
delen af stemmerne i dag stemmer for forslaget.

Der blev herefter afholdt skriftlig afstemning og dirigenten samt Anders Benlykke blev
valgt som stemmetellere.

Efter optelling blev folgende resultat konstateret:

For afgivelse af en bemyndigelse til salg af det fulde tageareal pa de vilkér, der fremgér
af ovennevnte blev afgivet 41 stemmer, imod forslaget blev afgivet 11 stemmer og 3
ejere tilkendegav hverken at stemme for eller imod.

Dirigenten konkluderede herefter, at forslaget var vedtaget, dog ikke endeligt, men sd-
ledes at dette efterfelgende skulle godkendes pa en ny generalforsamling.

For sa vidt angr altaner, blev afgivet stemmer repreesenterende at man var interesseret i
altaner pa 29, 25 tilkendegav at vaere imod og 1 tilkendegav hverken at vere for eller
imod.
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Pa baggrund af stemningsresultatet arbejder bestyrelsen videre med projektct med
henblik pa endelig vedtagelse.

Ad3.

Under eventuelt bemeerkede dirigenten, at foreningen havde fiet en hjernmeside og at
denne er tilgengelig pd www.cfsondgrhus.dk .

Da der ikke var yderligcre til dreftelse, blev generalforsamlingen hevet ki, 22.50.

Sofn dirigent:

Som referent:
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OSLOPLADS 16 Advakatfrma o Lars Andersen (L) Oslo Plads 16
Agme Linde Olser ApS Thomas Michael Berg (H) 2100 Kebenhavn @

Hans K. Kristiansen

Seren Larsen (H) TIf. 35430299
Henrik Nehammer (H) Fax 35264737
Arne Linde Olsen (H) Fik.nr. 86 81 51 84
Lars Odd Pettersen (L) cvr.nr. 15262206

Ar 2006, torsdag den 17. august, kl. 19.00, atholdtes ordinar generalforsamling i E/F
Ved Senderport 14-24 i Amager Kulturpunkt — Loftet -, beliggende @resundsvej 4, 2300

Kebenhavn S, med felgende dagsorden:

D
2)
3)
4)

5)

6)

7

8)

9)

Valg af dirigent.
Afleggelse af drsberetning for det seneste forlebne ar.

Forelzggelse og godkendelse af arsregnskab for 2005 med pategning af revisor.

Orientering om fremtidig vedligeholdelse og projekter.

Droftelse omkring udnyttelse af tagareal — etablering af nye selvstendige 6. sals
lejligheder imod betaling fra entreprener, hvilket indebarer en forhgjelse af
tagkonstruktion og nyt tag m.v. — alternativt mulighed er at der for de gverste
lejligheder — mod betaling — kan inddrage loftsarealerne til de nuvarende lejligheder.
Der gnskes vedtaget en strategi for bestyrelsens videre arbejde med henblik pa et
forslag til vedtagelse pa ekstraordiner generalforsamling.

Forelzggelse og godkendelse af ordinert budget for 2006

Forslag fra medlemmer
Der foreligger diverse forslag fra Ove Brorsbel — ejer af VS 14, 5. tv—i form af
mail af 14. februar 2006

Valg af medlemmer til bestyrelsen

Valg af suppleanter til bestyrelsen.

10) Valg af revisor.

11) Eventuelt.

Ejerforeningens formand Michael Woller bad velkommen.

Ad 1.

Som dirigent blev valgt Henrik Christiansen, som konstaterede, at generalforsamlingen
var indvarslet i overensstemmelse med foreningens vedtegter samt at folgende ejere var
tilstede enten personligt eller i henhold til fuldmagt:

CA\Documents and Settings\ALO\Lokale indstillinger\Temporary Internet Files\OLK6\19 referat GF for 2005 (2).doc

Advokatfirmaet Arne Linde Olsen AfS -~ Reg.nr. 200.433
E-mail: advokaterne@oslo-plads-16.dk



ADVOKATERNE

OSLOPLADS 16
Side 2

Ejerlejlighed nr. 3, 4, 11, 13 (fuldmagt til Lykke Christiansen), 15, 16, 17, 18, 19 (fuld-
magt til adv. Arne Linde Olsen), 20, 22, 23, 24, 26 (fuldmagt til adv. Arne Linde Olsen),
27, 28, 30 (fuldmagt til adv. Arne Linde Olsen), 35, 36, 38, 44 (fuldmagt til Seren Sen-
dergaard), 46, 48, 50, 54 (fuldmagt til adv. Arne Linde Olsen), 56 (fuldmagt til Thomas
Rasmussen), 57, 59, 62, 63, 64, 65, 66 (fuldmagt til adv. Arne Linde Olsen) og 71.

Videre var indbudte deltagere fra LS Ejendomsudvikling (Peter Schegel og Thomas
Lystlund) tilstede samt administrator advokat Arne Linde Olsen.

Ad 2.

Michael Woller aflagde &rsberetning pa bestyrelsens vegne og beretningen 1 nedskrevet
og havde folgende ordlyd:

Velkommen til generalforsamlingen for Ejerforeningen ved Senderport 14-24. Ligeledes velkommen
til alle nye beboere.

Vi holder jo en temmelig sen generalforsamling i ar, og det beklager vi selvfaigelig.

Den eneste konsekvens dette umiddelbart far, i forholdet til tidligere ar, er at der ikke bliver nogen
arbejdsweekender i indevaerende ar. Vivil | stedet arbejde med at indkalde til arbejdsweekend til for-
aret inden generalforsamlingen 2007. Mere herom senere pa aret.

2005 har ikke vaeret praeget af de store forandringer.

Vi startede sasonen med indksb af nye havemabler som vi haber at alle bade sidste ar, samt i ar
har haft gleede af.

Desvaerre matte vi sige farvel til vores trofaste "Have-ansvarlige” Tanja Pauly. Tanja solgte sin lejlig-
hed og tradte i den forbindelse ligeledes ud af bestyrelsen.

Ejerforeningen kan takke Tanja for den udformning, med blandt andet beplantning, som vores gard-
milj har. Det har desvaerre ogsa betydet at vi ikke har faet gjort det store ved garden i ar, da vi ikke
kunne udpege en ny gardansvarlig.

Som nogen nok har bemaerket har garden faet ny belysning. Dels i form af nye lamper over alle bag-
trapper, dels i form af juletraesbelysning til jul. Vi haber at alle er tilfredse med resultatet.
Arbejdsweekenderne sidste ar var en udmaerket succes. Dog ma vi erfaringsmeessigt sige at det som
det foregaende &r, kun var muligt at sikre stor tilslutning til en enkelt.

Bestyrelsen har tidligere besluttet kun at gennemfare en fuld arbejdsweekend hvis minimum 1 0 lej-
ligheder tilmelder sig. Dette tal er udover bestyrelsen.

Det efterlader os med det evige spargsmal om hvorvidt man skal haeve feellesudgifterne pa den be-
kostning. Bestyrelsen indstiller ikke til at faellesudgifterne haeves yderligere i forhold til sidste ar, men

falger udviklingen Igbende.
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Vedrgrende ekstrabetalingen p& 500 — kr. pr. kvartal bliver vi indtit videre nedt til at opretholde den-
ne, indtil kassekreditten er endelig nedbragt og indtil en ny generaiforsamling har besluttet at ekstra-
betalingen ikke leengere skal finde sted.

Problemerne med skrald i gangen mellem nr. 22 og 24 er blevet bedre, men er stadig ikke optimait.
Dette er kun et gangareal og ma ikke bruges til afszetning af storskrald og cykelparkering.

Vi vil gerne opfordre alle til @get selvjustits. | yderste konsekvens kan manglende orden i mellem-
gangen ligeledes medfare ggede fallesudgifter i form af betaling til fiernelse.

Generelt er storskraldsproblematikken stort set lgst. Vi havde et problem i foraret med at fa det fier-

net pga. strejke hos R98.
Vi har desvaerre ingen umiddelbare sanktionsmuligheder nar problemerne med afhentning af stor-

skraldet opstar. R98 har monopol inden for omradet.
Det vi har gjort de gange det har veeret et problem er, at melde dem til miligkontrollen og habe pa at

det hjelper.

Vi naavnte sidste ar at bestyrelsen ville arbejde hen imod at udbygge cykelskure, storskraidsrum
samt unders@ge muligheder for motorcykelparkering i reserverede base ude pa gaden. | forhold il
motorcykelparkering og almindelig cykelparkering har det ikke vaeret muligt at finde en lgsning. Det
kan ikke lade sig gare med reservation af base pa gaden, da kommunen ikke vil give tilladelse til det-
te.

Bestyrelsen vil ikke udstede umiddelbare forbud om motorcykelparkering i garden, men i stedet hen-
stille til at der udvises hensyn i forhold til at starte sit keretej op | garden, samt at parkere hvor det ik-
ke er til gene. Vi foreslar i forleengelse af de udaekkede cykelstativer i garden.

Skulle det fortsat vaere et problem tager vi stilling til lzsning labende, forhabentlig til alle parters til-
fredsstillelse.

Vedregrende cykelskure og storskraldsrum kommer vi ind pa dette senere.

Der er projekteret med en |asning i indevaerende ar.

Plankevaerket omkring garden traenger til at blive udskiftet. Vi har udfgrt nadtarftige reparationer un-
der arbejdsweekenderne, men ma se i gjnene at dette ikke er holdbart lsengere.

Udgifterne til udskiftningen afholdes af Ejerforeningen, kollegiet og vores nabo i fzellesskab.
Fordelingen er saledes: % betales ligeligt af ejerforeningen og kollegiet i faellesskab. Den sidste Va
betaler naboen og ejerforeningen i feellesskab.

Der er projekteret med en lgsning i indevaerende ar

Der har i 2005 veeret en del problemer med vicevaertfirmaet. Vi haber at disse er ved at vaere last.

Bestyrelsen falger denne sag noje.
2005 blev atter aret med en del vandskader, fortrinsvis pga. rerbrud, men ikke mindst pga. skader pa

taget.
Bestyrelsen har derfor brugt en del af &ret pa at finde en god lasning pa dette problem.
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Bestyrelsen har vurderet at det var vaerd at finde alternativer i forholdet til blot at projektere med et
nyt tag og den efterfgigende betaling fordelt pa alle ejermal.

Der har vaeret en del udgifter for alle ejere de sidste par ar, og bestyrelsen mente derfor at en l@sning
med frasalg af tagarealet til en investor kunne vaere en god Igsning.

Vi har derfor sat dette som saerskilt punkt pa dagsordenen i dag.

Bestyrelsen har veeret i kontakt med forskellige udbydere af denne Igsning og valget faldt pa den ud-
byder vi har inviteret i dag. Det er dog vigtigt at pointere at det er generalforsamlingen der er beslut-
ningstager og vi som bestyrelse derfor kun henstiller, men den foreslaede lasning vurderes af besty-
relsen som den gkonomisk mest hensigtsmaessige for Ejerforeningen.

Med i projektet er ud over et nyt tag, ligeledes etablering af nye keelderrum, nye cykelskure, nyt
storskraldsrum, afskaermede skralderum samt finansiering af plankeveaerksudskiftningen.

[ forslaget ligger der ogsa en mulighed for etablering af altaner til alle lejligheder og/eller udvidelse af

de eksisterende kaskkener.
Bestyrelsen ser frem til den efterfalgende debat om emnet og haber at vi i dag kan ga herfra med en

god l@sning.

Sidst men ikke mindst skal vi i ar tage, og har taget, afsked med en del bestyrelsesmediemmer.

Jan Olsen valigte af personlige arsager at udtreede af bestyrelsen i det forgange ar og suppleant An-
ders Bonlgkke tradte i hans sted.

Tanja Pauly gik ud af bestyrelsen tidligere pa aret da hun solgte sin lejlighed og suppleant Hans
Christensen tradte i hendes sted.

Status pa nuvaerende tidspunkt er desvaerre sadan at bade Henrik Christiansen og Christina John-
sen forlader ejerforeningen snarest.

Det er med stor beklagelse at vi har sagt — og skal sige farvel til disse bestyrelsesmedlemmer, de har
alle ydet en stor indsats i bestyrelsesarbejdet.

Det efterlader Anders, Hans, Claus Raff og jeg selv.

Vi vil derfor gerne opfordre alle tilstedevaerende til at overveje, om det skulle have interesse at ind-

traede i bestyrelsen.

Der forela ikke bemarkninger til beretningen, hvorfor dirigenten konstaterede, at beret-
ningen var godkendt.

Dirigenten foreslog en zndring af behandlingen af dagsordenens punkter, sdledes at
dagsordenens punkt 5 foretages som nestfolgende punkt, hvilket blev accepteret.

AdS.

Michae! Woller introducerede kort, hvorfor bestyrelsen havde anmodet LS Ejendomsud-
vikling om at deltage i generalforsamlingen og begrundede valget med, at bestyrelsen i
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arets lob havde dreftet en mulig finansiering af et nyt tag ved inddragelse af loftsarealer-
ne til beboelse og at LS Ejendomsudvikling i forhold til gvrige projektudviklere, som
foreningen havde talt med havde udvist den sterste interesse og forstaelse for et projekt,
som ogsa var i harmoni med ejendommen, bestyrelsens ensker samt gkonomi.

Peter Schegel fik herefter ordet og oplyste, at LS Ejendomsudvikling pd eget initiativ
havde rettet henvendelse til bestyrelsen, idet Peter Schegel som ejer af en lejlighed i for-
eningen og med erfaring fra medlemskab af bestyrelsen, havde set mulighederne i at ud-

nytte tagetagen.

Peter Schegel gennemgik under fremvisning af plancher, hvad LS Ejendomsudvikling
forestillede sig, der skulle ske med ejendommen og fordele/ulemper og ekonomi i for-

bindelse med det patankte.

Peter Schegel bemearkede, at hele projektet pa grund af lovgiverne er blevet hastende,
idet der formentlig kommer regler om etablering af elevatorer til lejligheder over 5. sals
hojde fra arsskiftet, hvorfor en udnyttelse af tagarealet med etablering af lejligheder pa
6. sal ma besluttes og godkendes i Kommunen inden &rsskiftet for at kunne etableres ef-

ter nugaldende regler.
Etablering af elevator vil gare projektet skonomisk urentabelt.

Peter Schegel gennemgik fordele og ulemper og af fordele blev nevnt, at et salg af area-
let pa loftsetagen til LS Ejendomsudvikling ville kunne finansiere etablering af nyt tag pa
ejendommen samt gvrige arbejder til felles interesse, herunder etablering af nyt pulter-
rum i kelderen og etablering af bedre gardmilje samt etablering af cykelparkering i gar-
den, lavere fzllesudgifter generelt for alle, idet 6 nye lejligheder i foreningen vil medfe-
re, at der er flere ejere til at betale andel af faste bestanddele samt at lejlighederne gene-
relt vil fi en hejere salgsveardi grundet de tiltag, der bliver lavet pd ejendommen, herun-
der nyt tag og nedvendig istandsettelse af hovedtrapper i anledning af projektet.

Af ulemper blev nzvnt, at foreningen m4 tle en byggeplads i baggarden, mens projektet
pagér af lengere varighed end blot ved en udskiftning af tag finansieret af ejerforeningen

selv.

Det blev videre anfort, at sifremt ejerforeningen selv skal bekoste et nyt tag, vil dette
formentlig medfere en udgift for foreningen pa ca. kr. 2.-2.500.000,00 som vil medfore
enten forhajede fxllesudgifter til finansiering af udgiften eller udgifter til ydelse pa et nyt
feelleslan til betaling af udgiften.

Peter Schegel bemarkede, at de nuvarende pulterrum pa tagetagen i konsekvens af pro-
jektet bliver nedlagt og at der etableres nye pulterrum i kelderen, hvor der er mulighed
for at etablere et rum til hvert af samtlige lejligheder, bl. a. ved benyttelse af de kalder-
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rum, der i dag har meget ringe loftshejde, hvor der vil ske udgravning til etablering af
normale kelderrum.

Der blev herefter vist fotos af ejendomme fra omrédet, hvor omradet generelt har ejen-
domme med stejle tagkonstruktioner, hvilken konstruktionsméde der foreslds anvendt

som ny tagkonstruktion for ejerforeningen.

Der blev forevist skitser og animationer af ejendommen, der udviste, hvorledes ejen-
dommens udseende vil vare efter projektets udferelse, hvor den nuveerende mansardkon-
struktion vil blive haevet med etablering af en tagkonstruktion med hgj rejsning.

Projektet blev sat til debat og der blev stillet spergsmal til, hvor lenge byggesagen vil
vare, herunder om man skal forvente en afdekning af ejendommen med stillad-

ser/presenning i lobet af sommerferien.

Peter Schegel oplyste, at projektet er stipuleret med en varighed pa ca. 6 maneder og at
det opstillede stillads ikke vil vere med afdekning, idet arbejderne kun skal pig i tag-
konstruktion eventuelt ud for overste etage, siledes at en eventuel afdekning vil vare

begrenset til 5. sal og derover.

Der blev stillet spergsmal til, hvor meget LS Ejendomsudvikling patenker at tjene pé
projektet og Peter Schegel oplyste, at der selvfolgelig er beregnet en fortjeneste til LS
Ejendomsudvikling, idet projektet gennemferes pa normale kommercielle vilkar.

Arne Mork kom med et indleg giende ud p4, at foreningen skulle passe pé ikke at selge
ud af sine vaerdier til skade for alle og at Arne Merk hellere s4, at ejerforeningen selv be-
kostede et eventuelt nyt tag og ikke indgik en aftale med et projektudviklingsselskab om

salg og etablering af lejligheder.

Michael Woller kommenterede indlegget og bemarkede, at bestyrelsen havde valgt at
fremlegge det mulige finansieringsforslag for foreningen til droftelse med henblik p4,
om bestyrelsen skulle g videre med udarbejdelse af det eventuelle forslag, konsekvenser
og vilkar til egentlig vedtagelse pé en ekstraordinzr generalforsamling og at dette alene

var hensigten med droftelse af punktet dags dato.

Videre bemerkede Michael Woller, at bestyrelsen var af den opfattelse, at det foreslaede
ville medfare en udnyttelse bedre af foreningens fallesarealer til alles gavn, idet mod-
ydelsen for afgivelse af disse fzllesarealer netop ville veere, at foreningen fik betalt et nyt
tag, moderne kzlderrum i keelder samt forskellige arbejder i gérden m.v.

Der blev stillet sporgsmal til den tekniske del af projektet, idet en enkelt ejer stillede sig
tvivlsom om projektet var muligt grundet den nuverende mansardopbygning af ejen-

dommen.
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Peter Schegel oplyste, at projektet var gennemdraftet med Kommunen og at der ikke tid-
ligere i Kobenhavn var lavet et tilsvarende projekt med en ejendom med mansardopbyg-
ning, men at Kommunen havde tilkendegivet, at tilladelse hertil ville kunne forventes.

Thomas Lystlund supplerede Peter Schegel og oplyste, at der var nogle brandsikrings-
massige hensyn og at man arbejdede pa losning af disse i form af en gipskonstruktion i
etageadskillelsen mellem nuvarende 5. sal og de nye lejligheder p4 6. sal.

Det blev forespurgt, om arbejderne pa de nye lejligheder pa 6. sal vil medfere ind-
greb/byggearbejder i lejlighederne pd 5. sal.

Peter Schegel oplyste, at der efter LS Ejendomsudviklings bedste sken ikke ville veare
nevnevardige indgreb i lejlighederne pa 5. sal.

Der blev forespurgt til hvilken profession indehaverne af LS Ejendomsudvikling havde
og Peter Schegel oplyste, at han selv er skonom samt at Thomas Lystlund er uddannet
designer, men at LS Ejendomsudvikling arbejder i naert samarbejde med professionelle

byggefolk og radgivere.

Det blev foresldet, at der som alternativ sker en udnyttelse af loftsarealet eventuelt ved
salg af loftsarealet til nuvaerende 5. sals ejere, saledes at disse ejerlejligheder kan etablere
en lejlighed i 2 plan i form af opferelse af indvendig trappe.

Det blev foreslaet, at taget i stedet finansieres ved en sadan konstruktion, hvor tages op-
bygning ikke andres.

Det blev forespurgt, hvor stort et areal de nye lejligheder patankes at kunne fa og Peter
Schegel oplyste, at der budgetteres med 6 lejligheder 4 ca. 85 m2 eller 510 m2 boligareal
ved den patenkte konstruktion.

Safremt der etableres udnyttelse af loftsarealet, saledes som det er nu, med nuverende
loftskonstruktion vil der vare et areal pa ca. 20 m2 over hver lejlighed — altsd over 12

lejligheder i alt.

Der blev videre droftet eventuel nedlzggelse af bagtrapper og inddragelse af areal af
bagtrapperne til de nuvaerende kekkener, idet der som led i projektet patenkes etableret
tagterrasser pa 6. sal ved inddragelse af nuverende kokkentrappe, hvilket vil medfore

krav om sprinkler afvanding af hovedtrapper.

Ejendommen vil rent brandsikringsmaessigt kunne godkendes af brandvasenet alene med
hovedtrappe under forudsatning af en sprinklerlasning og brandvasenet foretreekker i
henhold til Peter Schegel en sidan lesning, idet ejendommens brandsikringsmassigt er
bedre sikret ved en overrislingsmulighed p4 hovedtrappe i stedet for nuverende sikring
med 2 trapper, hvor ilden kan brede sig via bagtrappen.
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Der blev vist mulighed for i tilknytning til de nuvaerende lejligheder at etablere terrasser
pa bagsiden.

Der blev stillet sporgsmél om projektet medforer en nedleggelse af bagtrapper og det
blev oplyst, at der alene sker en inddragelse af bagtrappearealet pd 6. sal, men at der er
muligheder for at lave forskellige tiltag pa de andre etager i forbindelse med projektet,

dog for de enkelte ejeres egen regning.

Der blev stillet spergsmal om, hvorvidt gjerforeningen kan forvente en garanti for LS
Ejendomsudvikling for eventuelle skader pa ejendommen i forbindelse med projektet og
projektets gennemforelse og Peter Schegel oplyste, at en sddan garanti selvfalgelig vil

blive stillet.

P4 dette tidspunkt blev afholdt en 10 minutters pause i generalforsamlingen og efter pau-
sen samlede Michael Woller op pa droftelserne og henstillede, at man nu traf en princip-
beslutning om, hvorvidt bestyrelsen skulle g videre med henblik pa udarbejdelse af et
forslag til endelig godkendelse pé en ekstraordiner generalforsamling.

Der var lejlighed til enkelte afsluttende kommentarer, hvorefter der blev afholdt en vej-
ledende afstemning, som resulterede i folgende resultat: '

Ejere reprasenterende et fordelingstal pa 23 tilkendegav, at bestyrelsen skulle ga videre,
Ejere repreesenterende et fordelingstal pa 3 tilkendegav at veere imod projektet og
Qvrige tilstedevaerende ejere tilkendegav hverken at stemme for eller imod.

P4 denne baggrund konkluderede bestyrelsen, at man ville g& videre med henblik pa
fremlaeggelse af et forslag pa en ekstraordiner generalforsamling, der bade vil omfatte en
etablering af nye taglejligheder, en inddragelse alene af arealerne i lejlighederne pa 5. sal
samt alternativt hvad et nyt tag m.v. vil koste, safremt foreningen veelger ikke at udnytte

tagarealet.

Herefter vendte man tilbage til dagsordenen med behandling af dagsordenens punkt 3.

Ad 3.

Administrator forelagde arsregnskabet for 2005 med pategning af revisor til godkendel-
se.

Administrator oplyste, at arets store udgift til el skyldes fejlafleesning i de tidligere 4r,
hvor forbruget realistisk set har varet for lille.
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Regnskabet blev godkendt uden afstemning.

Ad4.

Michael Woller oplyste, at bestyrelsen ikke har patenkte nevnevardige arbejder i inde-
varende ar bortset fra almindelig vedligeholdelse.

Ad6.

Administrator forelagde forslag til ordinart budget for 2006, hvor der budgetteres med
opkrevning af fellesudgifter uendret i forhold til 2005.

Der foreslées fortsat opkravet et ekstraordinzrt bidrag pa kr. 500,00 pr lejlighed pr kvar-
tal pr beboelsesejerlejlighed samt kr. 448,00 pr kvartal pr kzlderejerlejlighed.

Budgettet blev godkendt uden afstemning.

Ad7.

Der foreld forslag fra Ove Brorson i anledning af vandskade i lejligheden Ved Sender-
port 14, 5.tv. og forslaget blev motiveret af forslagsstiller.

Der blev klaget over sagsbehandlingen af skaden, der over en periode havde medfort
massiv vandindtreengning i lejligheden.

Det var klagers opfattelse, at bestyrelsen ikke havde handlet hurtigt nok og at bestyrelsen
havde handlet uberettiget ved afvisning af at ville dekke udleg til malermessig istand-

settelse af lejligheden.

Michael Woller oplyste, at sagen efter hans opfattelse var behandlet p& normal vis og at
bestyrelsen havde handlet med den hurtighed man kan forvente af en bestyrelse, men at
skadesarsagen havde varet sver at finde og at foreningen hver gang havde sat hdndveer-

kere pa.

Administrator oplyste, at bestyrelsen havde afvist at betale udleg til reparation efter
vandskade, idet bestyrelsen i henhold til de foreliggende oplysninger var af den opfattel-
se, at skaden var selvforskyldt, idet bestyrelsen ikke havde faet oplyst, at der var henstil-
let et betydeligt antal spande p4 loftet og at skaderne var sket pa baggrund af, at disse

spande var lgbet over.
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Der udspandt sig en kort diskussion, hvorefter der blev afholdt en vejledende afstemning
om, hvorvidt ejerforeningen skulle betale udgiften til istandszttelse af lejligheden, som

havde andraget kr. 14.000,00.

Dirigenten matte konstatere, at et markant flertal stemte for, at foreningen skal afholde
udgiften og administrator oplyste, at belabet ville blive fremsendt straks efter generalfor-

samlingens afholdelse.

Det blev videre bemarket, at der nu igen er en skade i lejligheden og at den malermaessi-
ge istandsattelse af denne skade vil blive afholdt af foreningen.

Med denne afgerelse blev punktet betragtet som uddebateret.

Ad 8.

Jan Olsen der i &rets lgb var fratradt som bestyrelsesmedlem tilkendegav, at han stillede
op til bestyrelsen og dirigenten matte herefter konstatere, at bestyrelsen for aret 2006/07

bestar af folgende:

Michael Woller Ved Senderport 22, 5.tv.
(formand)

Anders Bonlykke Ved Senderport 18, 4.th.
0g

Jan Olsen Ved Senderport 24, 1.th.

idet der ikke var @vrige, der gnskede at deltage i bestyrelsesarbejdet.

Ad9.

Som suppleanter blev genvalgt

Hans Christian Christensen Ved Senderport 14, st.th.
0g

Ditte Mikkelsen Ved Segnderport 22, 2.th.
Ad 10.

e

C:\Documents and Setting\ ALO\Lokale indstillinger\Temporary [nternet Files\OLK&\19 referat GF for 2005 (2).doc

Advokatfirmaet Arne Linde Olsen ApS = Reg.nr. 200.433
E-mail: advokaterne@os!c-plads-16.dk



ADVOKATERNE
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Som revisor blev genvalgt Revisionsfirmaet Andersen Hibertz Kirkhoff, Statsaut. Revi-
sionsaktieselskab, Gribskovvej 2, 2100 Kgbenhavn @.

Adll

Under eventuelt blev det oplyst, at der gentagne gange var klaget over alarmer der star og
hyler pa grund af manglende batteriskift.

Det blev oplyst, at det er viceveartens opgave at skifte batterierne, men at bestyrelsen nu
vil se pa problemet.

Det blev videre henstillet, at bestyrelsen overvejer en maling af trapperne, idet disse
treenger.

Da der ikke var yderligere til draftelse, blev generalforsamlingen havet kl. 22.00.

Som referent; Som dirigent:.

_ ’/"f"v"'l S

Arne Linde Olsen Henrik Christiansen
Advokat
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