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Ar 2015, tirsdag den 8. december, k1. 19.00, afholdtes ekstraordinzr generalforsamling i E/F
Ved Senderport 14-24 i Kvarterhuset Jemtelandsgade — salen pa 1. sal — Jemtelandsgade 3,
2300 Kebenhavn S, med folgende dagsorden:

1) Valgafdirigent.
2)  Forslag fra bestyrelsen:
a)  Vedtagelse af foraget budget for renovering af
- Tag alene
- Tag + vinduer
b)  Bemyndigelse til at indga rddgiveraftale med Bang & Beenfeldt A/S.
3)  Eventuelt.

Ad 1.

Til dirigent blev valgt ejerforeningens formand Michael Woller, og som referent blev valgt
administrator og advokat Arne Linde Olsen.

Det blev konstateret, at folgende ejere var reprasenteret enten personligt eller i henhold til
fuldmagt:

Ejerlejlighed nr. 5 (fuldmagt), 12, 13, 15, 17, 18, 19, 21, 23, 24 (fuldmagt), 27, 28, 29, 31,
36, 37 (fuldmagt), 39, 42 (fuldmagt), 44, 47, 48 (fuldmagt), 49, S1 (fuldmagt), 53, 55 (fuld-
magt), 56, 57, 58, 60, 65, 67 og 72.

Dirigenten konstaterede, at der var medt 32 ejerlejlighedsejere ud af foreningens 75 ejerlej-
lighedsejere.

Videre var ingenier Claes Bohn-Willeberg fra Bang & Beenfeldt A/S tilstede tillige med ad-
ministrator advokat Arne Linde Olsen.

Ad 2.

Michael Woller orienterede kort om bestyrelsens arbejde siden sidste generalforsamling og
bemerkede, at valg af rddgiver var trukket lengere ud end paregnet.
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Dette skyldes, at foreningen oprindeligt valgte en anden radgiver end Bang & Beenfeldt A/S,
men at denne rédgiver forst pa et sent tidspunkt meddelte, at de ikke havde tid til at varetage

sagen pa nuveerende tidspunkt, hvorfor foreningen valgte at arbejde videre med Bang &
Beenfeldt A/S.

Herefter har Bang & Beenfeldt A/S set nermere pa ejendommen til brug for udarbejdelse af
et estimat/overslag over hvad der skal udferes samt et budget og herved er der konstateret
problemer med blandt andet barejern i karnapperne, samt at de nedvendige arbejder i om-
fang og pris er vurderet betydeligt starre ende oprindeligt antaget.

Det bemzerkes i den forbindelse, at den tilstandsrapport, der blev udarbejdet primo 2015 og
som 14 til grund for generalforsamlingsvedtagelsen ved den ordinzre generalforsamling den
18. maj 2015, byggede pd nogle & timers gennemgang af ejendommen og en vurdering pa
basis heraf og ikke pa baggrund af en mere detaljeret gennemgang.

Da ekonomien i projektet er vaesentligt endret, har bestyrelsen efter samrad med administra-
tor valgt at indkalde til denne ekstraordinare generalforsamling med henblik pa at fi god-
kendt det forogede budget, herunder besluttet om dette skal vare taget alene, tag med tilleeg
af vinduer eller en form for kombination, saledes at man udnytter det opsatte stillads med
henblik pé istandsettelse af vinduer m.v.

Ordet blev herefter overdraget til Claes fra Bang & Beenfeldt A/S, som kort praesenterede sig
og orienterede om de forelgbige undersegelser, man havde foretaget pa ejendommen, hvilket
indtil videre er gjort vederlagsfrit, idet der ikke er indget aftale mellem ejerforeningen og
Bang & Beenfeldt A/S pa nuvarende tidspunkt om rddgivningsassistance.

Det blev oplyst, at taget, som ogsa andre radgivere har papeget, ber udskiftes, idet dette er
uteet adskillige steder og 1 evrigt nedbrudt af alder.

Det blev oplyst, at renovering af en del af barejernene over karnapperne er en nodvendighed,
saledes at forsta, at disse ber udskiftes sammen med taget, idet der er konstateret veesentlige
teeringer i nogle af disse med synbare skader til folge ved “udskydning” af mursten.

Det blev oplyst, at en tidsplan for arbejdernes udferelse er ca. folgende:
- 4-5 maneder til udbud og licitation.

- Derefter ca. 4-6 uger efter valg af entreprener med henblik pa udarbejdelse af entre-
prisekontrakt og entreprengrs mulighed for at bestille materialer m.v. inden opstart,
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som forventes at kunne finde sted ca. maj/juni 2016 og med afslutning alt efter om-
fang inden &rets udgang.

Claes oplyste, at Bang & Beenfeldt A/S har et stort knowhow ved entrepriser af pagaldende
omfang og art, og at dette ligger indenfor virksomhedens kerneomrade og at virksomheden
har radgivet og hjulpet adskillige ejerforeninger og boligforeninger primart pA Amager med
tilsvarende opgaver.

Ordet blev herefter givet frit og Mette papegede, at vinduerne i hendes lejlighed var udskiftet
til nye for ca. 9 ar siden og betalt af hende.

Claes oplyste, at der ud over vinduer i de enkelte lejligheder ogsa er vinduer pé fzlles area-
ler, altsd trappeopgange, som foreningen ma tage hajde for.

Arne Merk forespurgte, om Kebenhavns Kommune ville stille krav til hvilke vinduer der
skal isattes, idet han papegede, at der i dag er 4 vinduestyper isat i ejendommen.

Claes bemearkede, at der ikke burde veere problemer med Kebenhavns Kommune, herunder
heller ikke sifremt der veelges trae/alu-vinduer, idet dette sedvanligvis godkendes af Kom-
munen.

Pernille fra bestyrelsen tilkendegav, at vinduer var medtaget i forslaget grundet tidligere
droftelse pa generalforsamling om udnyttelse af stillads.

Det blev papeget fra enkelte beboere, at udgift til nye vinduer vil andrage ca. kr. 75.000,00 i
snit pr. lejlighed og at man fandt, at dette var ungdvendigt.

Bjarne foreslog, at man i stedet gennemgik vinduerne og si pa vedligeholdelsesstanden i ste-
det for at udskifte disse samt eventuelt overvejede at swlge terreloftet til lejligheder.

Michael Woller bemaerkede, at salg af torrelofter havde veret droftet pa adskillige general-

forsamlinger og senest forkastet som en mulighed p& den ordinzre generalforsamling, der
blev atholdt den 14. maj 2014,

Claes bemerkede, at der i malingen af nuvaerende vinduer kan vere anvendt blymaling, sé-

ledes at de miljemassige krav til behandling af vinduerne kan vere betragteligt ved en reno-
vering.



ADVOKATERNE

KRONPRINSESSEGADE 26

Side 4

Peter bemarkede, at han fandt det unedvendigt at skifte alle vinduer, idet der formentlig i ad-
skillige vinduer var mange ars levetid tilbage.

Claes oplyste, at han vurderede, at ca. 30% af vinduerne var udskiftet indenfor 10-12 &r samt
at vinduerne pé gadesiden var de mest nedslidte.

Bjarne fik ordet igen og bemarkede, at han fandt, at der var tale om &ndrede forudsatninger
for terrelofterne, nu da udgifterne vasentligt er steget i henhold til tidligere paregnet.

Administrator advokat Arne Linde Olsen orienterede omkring afstemningsreglerne og be-
markede, at der ikke er krav om kvalificeret flertal, idet dette alene gelder for beslutning om
vasentlige forandringer i feelles bestanddele og tilbeher, jfr. vedtegternes § 11, stk, 2.

En udskiftning af et tag med et tilsvarende tag er ikke en vesentlig forandring.

Dette betyder, at det der er til droftelse pa naerverende generalforsamling vil kunne vedtages
med almindeligt simpelt flertal, hvilket betyder, at sifremt mere end halvdelen af de frem-
modte medlemmer stemmer for forslaget, er dette vedtaget.

Det blev videre oplyst, at i henhold til vedtegterne har foreningen vedligeholdelse af vindu-
er, idet vedligeholdelsen af disse ikke 1 henhold til § 7 i vedtagterne er palagt den enkelte
ejer.

Michael Woller bemarkede, at det var nedvendigt, at der nu tages en egentligt stillingtagen
om at komme videre med taget, idet dette har varet droftet i mange &r og en yderligere ud-
settelse vil vaere uforsvarlig efter dennes opfattelse.

Elisabeth oplyste, at hun var i tvivl om, hvad der var nedvendigt og foreslog, at man eventu-
elt tog karnapperne mod gaden forst og ventede med taget i 3-4 &r.

Claes bemarkede, at hvis han selv boede i ejendommen og skulle treffe bestemmelse som
ejer, sd ville han prioritere og starte med taget og vente med vinduer, idet man altid ber sikre
at ejendommen er tact i klimaskarmen - seerligt taget - inden man pabegyndte andet samt at
man samtidig ber udskifte berejernene i karnapperne og eventuelt gennemga vinduerne med
henblik pa reparation.

Arne Merk forespurgte, om inddakninger omkring mansardtaget er med i forslaget om reno-
vering af taget,
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Claes bekreftede dette og bemearkede, at det foreskrevne tag vil blive udfert med fast under-
tag og med inddekninger samt isolering s& meget det er muligt ogsa ved mansardtaget.

Michael forespurgte om bestyrelsen havde valgt radgiver samt at denne gerne sa, at man ind-

gik en aftale pé fast pris eventuelt med et ekstra incitament til ridgiverne til at spare p& ydel-
serne.

Michael Woller bemerkede, at punktet “valg af radgivere” var til dreftelse under dagsorde-
nens pkt. 2.b.

Claes bemarkede vedrerende fast pris, at den radgivningsaftale, der foreld til drofielse under
2 b) var forhandlet med bestyrelsen og at prisen pa arbejderne jo afhang af det licitationsre-
sultat, der opnés, og at han som radgiver ikke kan pavirke dette, bortset fra at licitationsresul-
tatet skal vurderes og muligvis forhandles, herunder ned til det budget, som foreningen har.

Videre tilkendegav Claes at en gennemgang af samtlige vinduer, eventuelt blot udefra i det
omfang, at man ikke kan komme ind, vil koste ca. kr. 50.-60.000,00 plus moms, eller med
moms et beleb under kr. 75.000,00.

Det blev forespurgt, om det er muligt for foreningens beboere at benytte stilladset til egne
arbejder, og Claes bemaerkede, at det som udgangspunkt ikke er tilladt, at stilladset benyttes
af andre entreprenerer.

Peter forespurgte, om salbaznke er med i udbuddet og det blev oplyst, at dette er de ikke,
uanset at der er skader pa disse — men man havde vaeret ned til at sette en begransning.

Der udspandt sig en diskussion om sélbaenke og denne udmundede i et forslag om at medtage
nedvendige reparation af disse i udbuddet.

P4 dette tidspunkt besluttede dirigenten at holde en pause og dirigenten suspenderede gene-
ralforsamlingen mellem kl. 20.30 og 20.45.

Generalforsamlingen blev herefter genoptaget og dirigenten opsummerede de tidligere drof-
telser séledes, at der ud over de 2 dagsordens forslag ogsa var et forslag, som omfattede pro-
jekt 1, altsd tag m.v. alene + nedvendige reparation af sdlbenke samt udarbejdelse af rapport
pa samtlige vinduer med henblik pa, at der indhentes priser pa nedvendig reparation i hen-
hold til rapporten samtidig med taget m v.
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Lars Sendergaard stillede en del spergsmal, dels til hvorledes udgifterne skal finansieres,
spergsmal om renter samt udnyttelse af hindvaerkerfradrag m.v.

Administrator besvarede spergsmalene kort og bemzrkede, at der ikke kan benyttes hénd-
vaerkerfradrag til arbejder, der er undergivet ejerforeningens vedligeholdelseskompetencer,
hvorfor de arbejder, der er til dreftelse ikke kan benyttes til handveerkerfradrag.

For sa vidt angér finansiering bemaerkede administrator, at der ikke er indhentet tilbud herpa,
men blot en indikation pa renteniveauet, men at arbejderne vil blive finansieret i lighed med
tidligere, sdledes at foreningens medlemmer enten kan indbetale deres anpart kontant eller g&
med i et felleslan, der optages via ejerforeningen, og med mulighed for efter gaeldende skat-
teregler at fratreekke den enkelte ejers renter pé Ianet.

Med hensyn til sidstnzevnte bemeerkede administrator, at en ejerforening ikke er et selvsten-
digt skattesubjekt, men et sékaldt nedvendigt driftsfellesskab, hvorfor den skattemeessige
behandling af renter ligger hos den enkelte ejer.

Dirigenten besluttede herefter at satte folgende under afstemning:

1) Beslutning om tag og vinduer samlet, jfr. dagsordenens forslag,

2) Beslutning om tag i henhold til dagsordenens forslag med tilleg af nodvendig repara-
tion af sélbenke samt udarbejdelse af en rapport over samtlige vinduers tilstand med
henblik pd at indhente priser herpé der medtages til endelig vedtagelse pa kommende
generalforsamling,

3 Tag alene, jfr. indkaldelsen.

Der blev valgt 3 stemmetzllere — Martin, Pernille og Karen — og der blev herefter konstateret
folgende:

Ad afstemning 1:

For forslaget blev ikke afgivet stemmer
Imod forslaget blev der afgivet 31 stemmer.
1 ejer tilkendegav hverken at stemme for eller imod.

Dirigenten konkluderede at forslaget IKKE var vedtaget.
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Dirigenten satte herefter forslag 2 under afstemning og konstaterede folgende afstemningsre-
sultat:

For forslaget blev afgivet 20 stemmer.
Imod forslaget blev afgivet 7 stemmer.
5 ejere tilkendegav hverken at stemme for eller imod.

Dirigenten konkluderede, at forslag 2, som omfattede taget med tilleg af nedvendig reparati-

on af salbenke og udarbejdelse af rapport vedrarende vinduer var vedtaget, hvorfor forslag
3 bortfaldt.

Ad 2 b).

Der blev herefter droftet bemyndigelse til at indgd radgiveraftale med Bang & Beenfeldt
A/S.

Arne Merk tilkendegav, at arbejderne ber bydes ud til minimum 5 entreprengrer, herunder
entreprengrer spredt i Danmark.

Der blev dreftet hvorvidt 1-ars gennemgang skulle vere med i rddgivningsaftalen og Claes
tilkendegav, at der normalt p4 Bang & Beenfeldt A/S’sager ikke er det store tidsmaessige
forbrug pé en 1-ars gennemgang,.

Efter en kort draftelse omkring 1-ars gennemgang accepterede Claes pé vegne Bang & Been-
feldt A/S, at dette vil blive udfert vederlagsfrit af selskabet,

Man dreftede herefter den egentlige aflenning af radgiver.

Dette blev konkretiseret til et forslag om, at en 10%"s honorarberegning af hindverkerudgif-
ter accepteres ud fra det budget, der er forelagt generalforsamlingen med tilleg af hvad reno-
vering af sdlbeenke matte koste — samt at der alene beregnes honorar vedr renovering af vin-
duer med 10% af udgiften sifremt renoveringen af disse godkendes pd kommende general-
forsamling med fradrag af aftalt honorar til udarbejdelse af rapport og udarbejdelse af til-
budslister samt indhentelse af priser vedr samtlige vinduer — maksimeret til kr 60.000 +
moms jfr ovenfor,

I den forbindelse tilkendegav Claes, at sifremt budgettet matte blive overskredet, at man
uden beregning vil soge at forhandle med lavestbydende entreprengr for at opné de budget-
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massige forudsatninger.

Der blev herefter foretaget en afstemning om, hvorvidt bestyrelsen har bemyndigelse til at
indga radgivningsaftale og for dette blev afgivet 28 stemmer, 1 tilkendegav at stemme imod
og 2 tilkendegav hverken at stemme for eller imod, idet dirigenten bemzrkede, at 1 medlem
havde forladt generalforsamlingen pé dette tidspunkt.

Dirigenten konkluderede at der herefter forel& en bemyndigelse til bestyrelsen til at kontrahe-
re med Bang & Beenfeldt A/S.

3. Eventuelt

Under eventuelt bemzarkede Michael Woller, at bestyrelsen havde valgt at acceptere et tilbud
fra Ista/Clorius omkring ops#tning af nye varmemalere med fiernafleesning, idet man havde
féet et tilbud med en 10-érs afbetaling af udgiften, som var vurderet at vaere under den baga-
telgreense, som bestyrelsen kan acceptere tilbud indenfor. Dette betyder at ISTA/Clorius skal
udskifte malere i alle lejligheder og have adgang hertil.

Videre orientererede Michael Woller omkring problemerne med Fibia/internet og TV og op-
fordrede foreningens medlemmer til at skrive sig pa lister med angivelse af eventuelle fejl og
mangler omkring installationen og funktionen af denne.

Da der ikke var yderligere til dreftelse, blev generalforsamlingen haevet kl. 21.40.

Efter at generalforsamlingen i E/F Ved Segnderport 14-24 var afholdt, blev der afholdt en ge-
neralforsamling i Altanlauget under E/F Ved Sgnderport 14-24.

Der gengives ikke et referat ved narvarende fra denne generalforsamling, men det oplyses,
at det ikke var muligt at valge en bestyrelse i Altanlauget, og at der nu vil ske indkaldelse til
en ekstraordiner generalforsamling med henblik p4 oplesning af Altanlauget og inddragelse
af altanlaugets funktioner under ejerforeningen.

Som referent:
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