Arkiy

BEIERHOLM

V| SKABER BALANCE

Ejerforeningen Ved Sznderport 14-24

2300 Kgbenhavn S

Arsrapport_ for 2017

Foreningsarkiv

Godkendt pé foreningens generalforsamling

den / 2018

dirigent

STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB

nemeznzd BEIERHOLM - medlem af RSM International

RSM - et verdensomspaendende netvaerk af uafhaengige revisi irmaer og virksc adgivers

Kphenhavn
Knud Hgjgaards Vej 9
2860 Spborg

Tel.: 39 16 76 00
www.beierholm.dk
CVR-nr. 32 89 54 68




Beierholm

Indholdsfortegnelse

Ledelsespategning 1
Den uatheengige revisors revisionspategning 2
Foreningsoplysninger b
Anvendt regnskabspraksis 6
Resultatopgerelse 7
Balance 8
Noter 10

Ejerforeningen Ved Senderport 14-24 - Arsrapport for 2017




Beierholm

Ledelsespategning

Bestyrelse og administrator har dags dato aflagt &rsrapporten for 2017 for Ejerforeningen Ved
Senderport 14-24.

Arsrapporten aflegges 1 overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A samt foreningens vedtasgter.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver og
passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 27. februar 2018

Bestyrelse

Michael Woller Pernille Schmidt Martin Henriksen Rogne
formand

Jens Frydenvang Maria Rosenbeck Mgller

Administrator

Armne Linde Olsen
advokat
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Den uafheengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Ejerforeningen Ved Senderport 14-24

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen Ved Senderport 14-24 for regnskabsaret 1. januar
2017 - 31. december 2017, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet afleegges efter arsregnskabsloven samt foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabséret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven
samt foreningens vedteegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
nermere beskrevet 1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhsengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet .

Foreningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et érsregr}skab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med &rsregnskabsloven samt foreningens vedteegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et

arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsestte driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.
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Den uafhsengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar og den udferte revision

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vessentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hegijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdsskke vessentlig fejlinformation, ndr sddan
findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

J Identificerer og vurderer vi risikoen for vessentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pé disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vassentlig fejlinformation
forérsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne
udirykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmasssige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa& grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opnéede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa
oplysninger herom i 8rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er
opndet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfere, at foreningen ikke lsangere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede pressentation, struktur og indhold af &rsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhsengige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Saborg, den 27. februar 2018

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

i

dsen
5 autoriseret revisor
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Foreningsoplysninger

Foreningen

Ejerforeningen Ved Sgnderport 14-24
2300 Kgbenhavn S

Hjemsted: Ka@benhavns Kommune
Regnskabsédr: 1. januar - 31. december

Bestyrelse

Michael Woller, Ved Sgnderport 22, b. tv.

Pernille Schmidt, Ved Sgnderport 22, 5. th.

Martin Henriksen Rogne, Ved Senderport 14, 5. th.
Andreas Weibel Nielsen-Refs, Ved Sanderport 18, st. th.
Maria Rosenbeck Mgller, Ved Senderport 18, 5. th.

Administration

Advokatfirmaet Arne Linde Olsen ApS, Kronprinsessegade 26, 1306 Kgbenhavn K

Revisor

Beierholm, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Bankforbindelse

Jyske Bank
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejerforeningen Ved Senderport 14-24 er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A med tilvalg af
bestemmelser for regnskabsklasse C-mellem samt foreningens vedteaegter.

Formalet med é&rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.
Om den anvendte regnskabspraksis kan i gvrigt oplyses felgende:

Resultatopgorelsen

Fa:llesbidrag 4

Feellesbidrag og andre indtéegter, der vedrerer regnskabsperioden, indregnes i resultatopgerelsen,
uanset om indtsegten er indbetalt til foreningen pr. 31. december 2017.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter forsikringer samt de omkostninger til energiforbrug, som péhviler
foreningen.

Vedligeholdelsesomkostninger

- Vedligeholdelsesomkostninger udgiftsferes med de faktisk afholdte omkostninger til h&dndveerkere
og materialer. '

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle indteegter og omkostninger omfatter renteindteegter og
renteomkostninger.

Balancen
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel veerdi. Der nedskrives til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i gvrigt males til den nominelle restgaeld pé balancedagen.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016
1 Ejerforeningsbidrag 795.660 793.698
Ekstraordineer opkreevning til vedligeholdelse 11.168.017 149.184
Indtzegter i alt 11.953.677 942.882
2 Ejendomsomkostninger -134.755 -129.795
3 Renholdelsesomkostninger -312.649 -320.442
4 Vedligeholdelsesomkostninger -11.162.132 -88.230
5 Administrationsomkostninger -196.577 -200.535
Driftsomkostninger i alt -11.805.113 -739.002
Resultat for finansielle poster 148.564 203.880
6 Finansielle indtaegter 217.301 0
7 Andre finansielle omkostninger -101.273 -17.152
Arets resultat 264.592 186.728
Arets resultat fordeles sdledes
Overfgres til neeste ar -264.592 -186.725
I alt -264.592 -186.725
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Balance
Aktiver
Note 31/12 2017 31/12 2016
Omseetningsaktiver
Tilgodehavende ejerforeningsbidrag 7.873 0
Tilgodehavende vedrerende renoveringsprojekt 8.143.893 772.030
8 Periodeafgreensningsposter 22.259 20.798
Tilgodehavender i alt 8.174.025 792.828
9 Likvide beholdninger 845.697 0
Omseetningsaktiver i alt 9.019.722 792.828
Aktiver i alt 9.019.722 792.828
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Balance
Passiver
Note 31/12 2017 31/12 2016
Egenkapital
10 Overfert resultat 370.746 106.154
Egenkapital i alt 370.746 106.154
Geeldsforpligtelser
11 Geeld til pengeinstitutter 7.302.741 0
Deposita 4.876 3.946
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 7.307.617 3.946
12 Geeld til pengeinstitutter 0 392.713
13 Vandregnskab, igangveerende 28.126 16.801
14 Varmeregnskab, igangvasrende 48.070 51.316
16 Forudbetalte omkostninger 7.223 10.889
17 Anden geeld 1.257.940 211.010
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.341.359 682.728
Geaeldsforpligtelser i alt 8.648.976 686.674
Passiver i alt 9.019.722 792.828
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Beierholm

2017 2016
Ejerforeningsbidrag
72 lejlighedsejere 757.120 757.118
3 keelderlejligheder 28.274 28.274
Lejeindteegt keelderlokaler 10.266 8.306
795.660 793.698
Ejendomsomkostninger
El 16.642 16.423
Forsikring 68.272 61.138
Varme- og vandregnskab 49.841 52.234
134.755 129.795
Renholdelsesomkostninger
Renovation 131.220 146.340
Viceveasrt og snerydning 171.540 166.724
Snerydning 7.170 6.440
Bortkarsel af affald 2194 613
@vrige renholdelsesomkostninger 52b 325
312.649 320.442
Vedligeholdelsesomkostninger
Murer 0 33.125
Blikkenslager 38.772 21.949
Elektriker 14.079 18.818
Maler 1.057 0
Kloakarbejde 8.486 6.93b
Varmeanlseg og varmemalere 923 0
Renovering af tag 11.083.425 0
Laseservice 1.850 5.153
Fecllesarealer 13.5640 2.250
11.162.132 88.230
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Noter

2017 2016
5. Administrationsomkostninger
Administrator 143.000 141.500
Telefontilskud 1.400 1.400
Kontorartikler og porto 9.282 12.816
Bestyrelsesmgder og andre mader 16.871 18.682
Revision og regnskabsmeessig assistance 23.000 22.000
Revisorhonorar, rest. tidl. ar 500 375
Reg. afgift vedr. vedteegtssendring 0 1.660
Smaanskaffelser 0 599
Diverse 2.624 1.603
195.577 200.535
6. Finansielle indteegter
Renter, tilgodehavende ejerforeningsbidrag 100 0
Renter, renoveringsprojekt 217.201 0
217.301 0
7. Andre finansielle omkostninger
Renter, pengeinstitutter 4.803 11.135
Renter, byggelén 93.857 0
Bankgebyrer m.v. 2.613 6.017
101.273 17.152
8. Periodeafgreensningsposter
Forudbetalt forsikring 22.259 20.798
22.259 20.798
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Noter
31/12 2017 31/12 2016
9. Likvide beholdninger
Jyske Bank kt. 7830 1011488 845.697 0
845.697 0
10. Overfort resultat
Overfart resultat 1. januar 2017 106.154 -80.574
Arets overfarte overskud eller underskud 264.592 186.728
370.746 106.154
11. Geeld til pengeinstitutter
Jyske Bank Byggelan 7830 1011470 7.302.741 0
7.302.741 0
12. Geeld til pengeinstitutter
Danske Bank, konto 127082 0 392.713
0 392.713
13. Vandregnskab, igangvaerende
Arets vandforbrug -26.729 -36.054
Arets indbetalinger 54.855 54.855
28.126 16.801
14. Varmeregnskab, igangveaerende
Arets varmeforbrug -73.665 -70.420
Arets indbetalinger 121.735 121.735
48.070 51.315
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Noter

31/12 2017 31/12 2016
15. Hybridafgiftsregnskab
Arets hybridafgift -111.456 -102.816
Arets indbetalinger 111.456 102.816
0 0
16. Forudbetalte omkostninger
Modtagne forudbetalinger 7.223 10.889
7.223 10.889
17. Anden gz=ld
Varmeregnskab, afsluttet 27.591 67.496
Vandregnskab, afsluttet bb.684 65.116
Mellemregning med ejere vedr. byggesag 430.337 0
Mellemregning administrator 473 7.859
Revision 23.000 22.000
Ejendomsservice 24.831 21.485
Skyldige omkostninger vedr. renoveringsprojekt 668.702 0
Altanlaug (1) 25.568 0
Andre skyldige poster 1.854 1.350
Skyldig hybridafgift 0 25.704
1.257.940 211.010
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